C . Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat Ipsheim hat in der Sitzung vom 28.02.2011 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 11.1, Am Kuhwasen, beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 16.03.201
ortstblich bekanntgemacht.

|. Zeichnerische Fassung des Bebauungsplanes ll. Textliche Fassung Bebauungsplan

b) Als MaBnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB wird das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB angewendet. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1

A . FeStsetzu ngen und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGb werden regelgerecht durchgefthrt.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§1-11 BauNVO

c) Die Auslegungsfassung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.06.2011
wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2011 bis 20.05.2011 &ffent-
1.1 Mischgebiet nach § 4 BauNVO- Die Mischgebietsnutzung des vorhabenbezoge- lich ausgelegt.
nen Bebauungsplanes ist im Verhdlinis der Mischgebietsfléche der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes zu betrachten. Zu diesem Zweck ist im Geltungsbereich der

d) Zur Auslegungsfassung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.06.2011 wurden die Tréger

5. Anderung des FNP die Art und das MaB der baulichen Nutzung als Richtlinie fir die offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2011 bis zum 14.08.2011 beteiligt.
Gemeinde und die Ausweisung weiterer Bebauungspldane vorgegeben. f) Die Gemeinde Ipsheim hat mit BeschluB des Gemeinderates am 19.09.2011 den Bebauungs-
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BAuGB, § 16 BQuNVO ) PIGD GRINGE § 100 SORGIE T et Eang vom THINSEN Yo Setung Deschiommsn.
0.3 2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) von max. 0,3 . @) Der Bebauungsplan wurde im Amtsblatt a
|

FUr die baulichen Anlagen ist eine Grundfldchenzahl von max. 0,3 festgesetzt.

2.2 Geschossflichenzahl
Fur die baulichen Anlagen ist eine GeschoBfldchenzahl von max. 0,6 festgesetzt.

FH =9,5m 2.3 Firsthéhe 9,5m - Die maximal zuldssige Firsthdhe von Gebduden betragt 9.6 m. Frank Maller
Die maximal zuléssige Wandhdhen bei Gebduden mit FH 9,5 m betragt 6,0 m. Die Burgermeister
Ermittlung der Wand-/Firsthéhe hat nach der nebenstehenden Erlduterungsskizze
stattzufinden. Firste von Nebenddchern, die mit dem Hauptdach verbunden sind,
sind mind. 50 cm tiefer als der Hauptfirst anzuordnen. Bei Gebduden mit Flachdach-
konstruktion ist die max. Wandhdhe von ém gleich die max. Geb&udehdhe. Sqizung

Dietersheim, 05.10.2011

Die Gemeinde Ipsheim erldsst auf Grund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedindert durch Art. 4 G v. 31.7.2009 | 2585 sowie

T 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) auf Grund des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14. August 2007 sowie auf
/ /,‘ %,% Offene Bauweise ist flr das gesamte Plangebiet festgesetzt. Die erforderlichen Grund der Art, 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayem (GO) Gemeindeordnung flr den
i ﬁ’ﬁﬁ{ﬁ:’) \ Abstandsfi&ichen regeln sich nach der Landesbauordnung. Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, August 1998
i . . Baugrenze (die Abstandsfliichenregelung der Landesbauordnung hat Vorrang vor (GVBI 8. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetfzes vomn 27. Juli 2009 (GVBI S. 400)
~ der Baugrenze. Die Abstandsfldchen sind entsprechend einzuhalten.) folgende
SATZUNG:
§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
3 i ; Der Bebauungsplan Nr. 11.1 "Am Kuhwasen" des Planungsburos Seiboth, Stettiner StraBe 7, 91438 Bad
i V. m. § § 23(5) ; " : i % . .. j
4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§9 (1) 4 BauGB L.V. m. §14 und § 23(5) BauNVO Windsheim, mit der dazugehérigen Begrindung und den textlichen Festsetzungen fUr das Gebiet
4.1. Flachen fiir Nebenanlagen Nebenanlagen i.5.d § 14 Abs. 1 sind ausschlieBlich der TeilflGche aus Flurnummer 185 der Marktgemeinde Ipsheim, Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad
innerhalb der Uberbaubaren GrundstucksflGche zuldssig. Windsheim, ist erlassen.
i Ga 1 4.2 Flachen fir Garagen Carports oder Garagen i.S.d § 12 Abs. 1 sind ausschlieB- § 2 ORDNUNGSWIDRIGKEIT
| IRt — lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfliche und der abgegrenzien Fliche Mit GeldbuBe bis zu 5.000,00 Euro kann belegt werden, wer vorsafzlich einer der auf dem Plan
zuldssig. abgedruckten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Wird die Tat fahrldssig begangen,
so kann auf eine GeldbuBe bis zu 2.500,00 Euro erkannt
§ 4 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSP S
5. WEITERE FESTSETZUNGEN Der Bebauungsplan tritt mit der BeRgnntmachung n Kraft,
SD/FD 5.1 DACHER DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE jm‘.
FUr Hauptd&cher der Hauptgebdude sind nur Sattelddcher von 30° bis 46° bzw. ipshelin, CD. 03011 il e s Wisisiais: i
Satteldacher oder Flachdacher/flachgeneigte D&cher von 0 bis 30° zugelassen. Bei Frank Mdller
flach geneigten Déchern von 0° - 30° sind auch Pultddcher zugelassen. Die Dacher BuUrgermeister

von Nebengebduden kédnnen analog der Hauptddcher gestaltet werden.

5.2 FIRSTRICHTUNGEN
Firstichtungen kénnen frel gewdahlt werden.
$ GEMEINDE IPSHEIM

Landkreis Neustadt/Aisch - Bad Windsheim

Zeichnerische Fassung und textliche Fassung mit Begrindung des Vorhaben-ErschlieBungsplanes (VE-Plan) 6. GRUNORDNUNG (s 9 Abs. 1 N, 16 undl - 250 BauGE) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
il o S uf dom CeecOok et ogede attnr o ~ Nr.11.1"AmKuhwasen'
_fi: a g e pl a a 1:1 OOOW ; Eur c;\lle l:flanzungen si;;d(;\eiir:?i'sche Eiogn?fugd S’rrégr:rher ZL;"vgnNenden. 2 Lmi%;'_]e‘j_?m;'_;‘TC"?LZ'U_';%S%C;T:“?! T\éorh(?:_tf[e'“:%“B'ﬂtm’mfgfggsmm
as - - . - Die Anpflanzung von Nadelhoélzern als SolitGroGume ist unzulGssig agen: begrunaung una Umweltbericnt zum sebauungspian
Begrundung Zum Vorhqben- und ErSCh"eBungsplon : AL T B - Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen mussen innerhalb von zwei Jahren nach

\
: Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

- Das nattrliche Geldnde darf nur so weit verandert werden, als dies zur ordnungsgemdBen
ErschlieBung und Errichtung der Gebdude unumganglich ist.

1. Anlass fiir die Fertigung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Als nachwachsende Generation haben die Vorhabenstréger ein berechtigtes Interesse zum Wohnen im Ortskern von
lpsheim. Als orfsansdssige Handwerker suchten sie dabei Fldchen, welche ihnen gleichzeitig die Unterbringung der
Verwaltung ihres Handwerksbetriebes und eine begrenzte Lagerhaltung auf dem gleichen Grundsttick ermoglicht.

Die Gemeinde Ipsheim hat die Bebauung der Fiéichen am Kuhwasen Uber die Anderung des Fldchennutzungsplanes
geprUft und lehnt jedoch einen umfassenden Bebauungsplan und die damit verbundene ErschlieBungsverpflichtung ab.
Die Gemeinde Ipsheim r&iumt dem Vorhabenstrager die Moglichkeit ein, das Baurecht Uber einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan selbst herstellen zu lassen.

‘1 6.1 Private Griinflachen
| Grunflachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind

6.2 Private Griinflche mit Pflanzbindung
Grunfldchen mit Vernetzungsstruktur mit der Festsetzung
Pflanzgebot zur Anpflanzung von Obstbdumen

2. Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieBungssituation

Der Vorhabenstréger hat aus dem Grundstlck 185 der Gemarkung Ipsheim eine Teilfldche von 2.100 gm erworben.
Wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt ist dort ein Wohnhaus mit Doppelgarage vorgesehen. Fur die Buro-
und Lagerhalle wird eine Bedarfsflache angemeldet. Diese soll redlisiert werden, wenn auf dem eigentlichen Betriebs-
geldnde die Produktionsfiichen erweitert werden und mangels FiGchen die dortigen VerwaltungsrGume und teilweise
auch Lagerfldchen umgenutzt und anderweitig wieder hergestellt werden mussen.

B . Hinweise
8. UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Die Gebd&ude grenzen im Osten an Gewerbefldchen mit entsprechend architektonisch einfachem Charakter. Der
Vorhabenstréger will diesen einfachen Charakter in der Geb&udeform fortsetzen und dabei vor allem fur das spatere
BUro- und Lagergebdude eine wirtschaftliche Ldsung gesichert wissen. Fur Wohnhaus und Nebengebdude sind ebenfalls
Flachdachkonstruktionen vorgesehen.

I BB Umngrenzung Geltungsbereich fUr den Bebauungsplan
BN NN BESE $Umgrenzung Referenzbereich der 5. Anderung Flachennutzungsplan
e e @ © ¢ ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im Referenzbereich

Alle Gebd&ude sollen einen Sockel von ca. 60 cm erhalten um der moglichen Hochwassergefahr entlang des Lappach-
grabens zu begegnen. Die Hohenentwicklung von max. 6 m fur das Wohngebdude und 4 m fur das bei Bedarf zu er-
richtende BUro- und Lagergebdude liegt innerhalb der maximalen AuBenwandhéhen von Gebdauden mit Dachkon-
struktionen und unterordnet sich damit diesen Gebdudetypen.

zusammenhdangendes Quartier (gemischte Bauflche) der 5. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes mit einem festgesetzten gewerblichen Anteil von mind. 20%.

. | geplante Verkehrsflachen aus dem Fléichennutzungsplan, die im Zuge oder parallel
| zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan noch nicht verwirklicht werden.

Das Grundstiick wird sparter Gber eine ErschlieBungsstraBe erschlossen, welche die Gemeinde erst bei enfsprechendem Verkehrs- und ErschlieBungswege auf dem Grundstiick

umfangreicherem Bedarf herstellen will. Bis zur Errichtung dieser gemeindlichen ErschlieBungsstraBe verpflichtet sich der
Vorhabenstréger, sein Grundstlick Uber den Lappachgraben mit einer provisorischen ZufahrtsstraBe zu erschlieBen die
nach Herstellung der GemeindestraBe wieder zurlickzubauen wére. Die Ver- und Entsorgung der FiGchen sind gesichert.

Private Griinflache mit rahmenden Pflanzungen

9. NUTZUNGSSCHABLONE

3. Planungsziele geplante Gebaude im Geltungsbereich Ml [FH=95m Art der baulichen Nufzung MaRB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet fallt durch seinen ehemaligen Ortsrandcharakter mit unschénen landwirtschaftlichen Nutz- und Neben- o SD/FD : .

gebduden sowie einer gemischten Nutzung von Abstell- und landwirtschaftlich genutzten Fidchen auf. Es ist Ziel der e gl o i 0° 46° Bauweise Dachform, Dachneigung

Gemeinde Ipsheim, die Neuordnung dieses Gebietes zu fordern, aber nicht zu forcieren. Vorbehaltsflache fiir weitere Gebdude im Geltungsbereich A -

<03 Grundfiéichenzahl GeschoBfidchenzahl
4. Durchfiihrung und Durchfiihrungszeitraum des Bauvorhabens
9 9 Provisorische Grundstiickszufahrt - VORENTWURFSFASSUNG ---

Das Bauvorhaben selbst ist noch in der Planung. Die DurchfUhrung des Wohnbauvorhabens wird im Herbst 2011 beginnen 10. ZEICHENERKLARUNG LAGEPLAN

und soll spétestens im Verlauf des Jahres 2012 abgeschlossen sein. Das Buro- und Verwaltungsgebdude basiert auf

Expansiongedanken und evti. ErschlieBung eines neuen Geschdftsfeldes 0O vorhandene Grundstiicksgrenzen ENTWURSPLANFASSUNG 21.03.2011

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich in einem Durchfuhrungsvertrag fUr die Ausfuhrung des Bauvorhabens im ver-
einbarten Zeitraum, zur Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, zur DurchfUhrung der im
Bebauungsplan festgelegten AusgleichsmaBnahmen und zur Ubernahme aller Planungs- und Durchfuhrungkosten.

aufzulassende Grundstlicksgrenzen

AUSLEGUNGSFASSUNG 20.06.2011

vorhandene Gebdude

Lappachgraben

ENDGULTIGE PLANFASSUNG 05.10.2011

5. Uberdrliche Planungen

Garage

Wohnhaus C, Biiro- und Lagerhalle 43/2 Flurnummern der Grundstlicke

Das Bauvorhaben entspricht den Zielen der Regionalplanung. Die Rucksicht auf die Belastbarkeit des Naturhaushaltes und e ;Q| e -
auf das Landschaftsbild wird durch AusgleichsmaBnahmen gewdhrleistet welche mit der unteren Naturschutzbehérde e el iro Sei Stetti 9 ; :
abzustimmen sind. Die 5. Anderung des Fichennutzungsplanes wird parallel zu diesem Bebauungsplan durchgefuhrt. QuerSChnlﬂ' '| .500 Planungsburo Seiboth - Stettiner StraBe 7 - 91438 Bad Windsheim

Telefon 09 841 / 59 62 - e-mail: dieter.seiboth@gmail.com




