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SATZUNG

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "SONDERGEBIET ERNEUERBARE ENERGIEN ZELLER, IPSHEIM'
IN IPSHEIM,

ie Gemeinde Ipsheim erlasst auf Grund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 27. August 1997 sowie auf
nd des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 04. August 1997 sowie auf Grund der Art. 23 der Gemeindeordnung far den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 28. Marz 2000 folgende

SATZUNG

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 *Sondergebiet Emeuerbare Energie Zeller, Ipsheim® des Planungsbaros Dieter Seiboth, Stettiner Strale
7 in 91438 Bad Windsheim, mit der dazugehérigen Begrandung und den textlichen Festsetzungen fur das Gebiet der Flurnummer 1307 und Teil von
1306 in der Gemarkung Ipsheiml ist erlassen.

§ 2 ORDNUNGSWIDRIGKEIT
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Mit GeldbuBe bis zu 5.000,00 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich einer der auf dem Plan abgedruckten orfiichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Wird die Tat fahriassig begangen, so kann auf eine GeldbuBe bis zu 2.500,00 Euro erkannt werden.

§ 4 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES / onw
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Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung in fral
msmrcrmaurg}emes ister ‘\

Ipsheim, den13.09.2004
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zu 1274

FESTSETZUNGEN

Sonshges Sondergebiel nach §11 BauNvO

Gebiet fir Anlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien, zugelassen far
Photovoltaik-Anlage. Zugelassen sind nur die technischen Anlagen far
Photovoltaik-Anlage. Nicht zugelassen sind Gebéude jeglicher Art.

Mit der Nutzungsaufgabe wird die festgesetzte Fotovoltaik-Anlage unzulassig.
Die weiteren MaRnahmen sind in der Rickbauverpflichtung nach § 35 Abs. 5 S
2 BauGB als Bestandteil der I:{augc\a\nehmbgung geregelt.
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07 2. 1 Grundl'llchamhl (GRZ) von max. 07.
Innerhalb der Baugrenzen sind ausschliesslich Module fir die Nutzung
erneuerbarer Energien zulassig. Als berbaute Flache gilt die umrahmte
Flache der Fotovoltaikmodule.

2.2 Modulhhe
MH15m  pje nach Siden ausgerichteten und auf Staben montierten Module
dﬁrlen rQi! ihrer Oberkante eine Hohe von 1,50 m nicht (bersteigen.

Im gesamien Sondergebiet sind nur Module zur Nutzung emeuerbarer
Energien zulassig. Nebengebaude jeglicher Art sind unzuléssig.

Baugrenze
(zu den Grunds!ﬁcksgrenzen sowie zu Pflanzflachen fir Streuobst ist
grundsatzhch ein Abe\nnd von mindestens 5 m mnzuhallen{

“1 Oﬂafﬂlche Verkehrsflichen
10im Geltungsbereich sind keine &ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

6.2 Grundstiickszufahrten
Das Grunstick kann von den landwirtschaftlichen Wegen direkt befahren

§9 Abs. 1N nd Nr. Zoa BauGB

o B Pﬂamgebohﬂlchun
" oof mit Pflanzgebot fir die Anpflanzung von Streuobstgehtizen

7.2 Private Grinfliche
Das gesamte Grundstack ist als private Granflache einzupflanzen

7.3 Geléindeveriinderungen
Gelandeve:andemngen sind nicht zu

8.1 Flachen und Massnahmen zum Ausglelch von Eingriffen in Natur o
ind Landschafti.S.d. §8 und 8a BNatSchG. in Verbindung mit § 1a
uGB (Ausgleichs und Ersatzmafnahmen).

8.1.1 Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmassnahem
W 8..1.2. Massnahme: Anlage einer Streuobstfiache
1276

B. HINWEISE

WS BN BEN 101 Umgrenzung des Geltungsbereiches
s Jmns] 102  Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | Ma der baulichen Nutzung
o7 | AN | “Grundfachenza [ Bauwerse
10.3  Ver- und Entsorgungsaniagen
~O—O—C—1031 Haupiversorgung unterirdisch
=== 10.3.2 Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten

e o s sind, als Schutzstreifen fur Leitungsrecht
1033 Zweckbestimmung fir Ver- und Entsorgungsanlagen
- Elektrizitat
o S

———0—— 10.4. vorhandene Grundsticksgrenzen
—»—o-w 105  aufzulassende Grundstiicksgrenzen
1306 106 Flurnummern

10.7  Bestehende Gebaude
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C . VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.Juni 2004 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Sondergebiet Erneuerbare Energien Zeller, Ipsheim beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluft ortsablich durch Aushang bekanntgemacht.

b) Die Bargerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fidr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sondergebiet Erneuerbare
Energien Zeller, Ipsheim in der Fassung vom 11.06.2004 hat in der Zeit vom 16.06.2004 bis
30.06.2004 stattgefunden.

¢) Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.06.2004 wurden die Trager
offentlicher Belange geman § 4 BauGB in der Zeit vom 27.06.2004 bis 26.07.2004 befeiligt.

d) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Eneuerbare Energien Zeller,
Ipsheim*, in der Fassung vom 27.07.2004 wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.08.2004 bis zum 10.09.2004 6ffentlich ausgelegt.

e) Die Markigemeinde Ipsheim hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 13.09.2004 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.09.2004 als Satzung
beschlossen.

f) Der Bebauungsplan wurde mit Bescheid des Landratsamtes Neustadt/Aisch - Bad Windsheim,
vom 14.12.2004, Nr. 43-6102 , parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes, genehmigt.

g) Die Erteilung der Genehmigung wurde gema § 6 BauGB am 20.01.2005, ortsiblich durch
Aushang, bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ist der vo ne

24, Mirz 2005

Ipsheim, den....
Hans Herold MdL
Erster Burgermeister

Vothabenbezogener ubawnul'mr 1
Ernouorbclro &nrglon Zeller, Ipsheim
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