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1. ZEICHNERISCHE
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] ERLAUTERUNGSSKIZZE

zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
Uber die Wand- / First- / Gebdudehthe

Die HShenfestsetzungen sind auf das mittlere StraBenniveau im Bereich der 14/2
Gebdudeflucht bezogen, die der erschlieBenden StraBe zugewandt ist.
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Die roten Abmessungen s...d glltig bei SiraS8enerschlieBung an der Giebelseite
Die blauen Abmessungen sind glltig bei SiraBenerschlieBung an der Talseite
Die grinen Abmessungen sind giltig bei SiraBenerschlieBung an der Bergseite
Bei anderer Firstichtung als im Beispiel ist die Skizze enfsprechend anzuwenden
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I TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "WOLFSGRUBE"
DER MARKTGEMEINDE IPSHEIM, ORTSTEIL KAUBENHEIM

Die Markigemeinde lpsheim erlasst auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches -
BauGB - in der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141}, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.12.2001 und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke -
Baunutzungsverordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 127),
zuletzt ged@ndert durch Gesetz am 22.04.1993 gemdaB Art. 23 der Gemeindeordnung fOr den
Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 [GVBI. 1993} S. 65) und
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.04.1997
(GVBI. S. 434), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.12.1999 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Wolfgsgrube, Bauabschnitte 1 bis 6, mit der dazugehérigen Begrindung
und den textlichen Festsetzungen umfasst fUr das Gebiet sudlich der Gemeinde Kaubenheim und
dstlich der KreisstraBe NEA 35 in der Gewanne "Wolfsgrube" in der Gemarkung Kaubenheim die
Flumummern der Gemarkung Kaubenheim: Teil von 1000, Teil von 1015, 1001/1, 1001/2, 1001/3.
1005/1, 1005/2. Teil von 1001, Teil von 1005 und 1006.

§ 2 BESTANDTEILE
Der Bebauungsplan besteht aus dem Texttell, der Begrindung und dem Grinordnungsplan des
PlanungsbUro Dieter Seiboth, Bad Windsheim.

§ 2 ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Mit GeldbuBe bis zu 5.000,00 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich einer der auf dem Plan
abgedruckten drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Wird die Tat fahréssig begangen, so kann
auf eine GeldbuBe bis zu 2.500,00 Euro erkannt werden.

§ 4 INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hans Herold, MdL
BUrgermeister
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\ . FESTSETZUNGEN
e

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2Nr.1. § 2 Abs.1 Nr.1 BauGB : §§ 1-11 BauNVO) )

|

|74

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvQ)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvVO )

<0,3 2.1 Grundfiachenzahl(GRZ) von kleiner als 0,3 (z. B. 0,295).
2.2 Geschossflachenzahl{(GFZ) von max 0,6 .
2.3 Firsth6he 9,.5m

FH?.5m Die maximal zulGssige Firsthdhe von Gebduden betragt 2.5 m. Die maximal zulassige
Wandhéhen bel Gebd&uden mit FH 9.5 m betrdgt 4,5 m. Die Emittlung der
Wand-/Firsthéhe hat nach der nebenstehenden Erlauterungsskizze statizufinden. Firste
von Nebendéchem, die mit dem Hauptdach verbunden sind, sind mind. 50 cm tiefer
als der Haupffirst anzuordnen.

46 °-52° Innerhalb der zulassigen First- und WandhShe muss die Dachneigung mindestens 46°
aufweisen und darf maximal 52° nicht Oberschreiten. Die Dachneigung von Haupt-
und Nebengebduden kann sich innerhalb dieses Bereiches unterscheiden.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Im gesamten Wohngebiet sind als Hauptgebaude nur Einzelhauser zul&ssig.
/ f \ Nebengebdude durfen mit dem Hauptgebdude verbunden sein. :

Offene Bauweise ist fir das gesamte Plangebiet festgesetzt. Die erforderlichen
Abstandsfiichen regeln sich nach der Landesbauordnung.

— — - e BAugrenze (die Abstandsflachenregelung der Landesbauordnung hat Vorrang vor
der Baugrenze. Die Abstandsflichen sind entsprechend einzuhalten.)

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN ( Garagen, Carports)
(§ 9 (1) 4 BauGBi.V. m. §14 und § 23(5) BQuNVO

| Ga | 4.1. Flachen fir Nebenanlagen

AT A fOr Camports und/oder Garagen auBerhalb der Baugrenzen. Ansonsten sind Garagen
und Carports sowie alle weiteren zuldssigen Nebenanlagen nur innerhalb der Ober-
baubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.
Einrichtungen flr die Kleintierhaltung sind unzul&ssig.

4.2 Flachen fir PKW - Stellplatze

sind innerhalb oder ausserhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie sind. wie dlle Versiege-
lungen auf dem GrundstOck, mit versickerungsféahigen Materialien wie offenfugiges
GroBpflaster, wassergebundene Deckschichten oder Schoftterrasen herzustzlien.

5. WEITERE FESTSETZUNGEN

5.1 DACHER DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

SD 5.1.1 FOr Hauptdécher sind nur Satteldécher zugelassen, fir Nebendacher sind auch
Kroppelwalmdacher zulassig.
5.1.2 Dacher von Garagen/Nebengebduden sind als Sattel- oder als Walmdach
herzustellen.

5.2 FIRSTRICHTUNGEN
>< 5.2.1 Firstrichtung wéhlbar - parallel. rechtwinkelig oder diagonal (45°) zur

StraBenachse
5.1.5 Firstrichtung wé&hlbar - paralell oder rechtwinklig zur StraBenachse

6.VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Strassenverkehrsflachen
_ Allgemeine StraBenverkehrsflGchen
_ Landwirtschaflliche Wege
6.2 Strassenbegrenzungslinie und Abgrenzung privater GrundfiGchen
T 6.3 Offentliche Grinflachen als StraBenbegleitgriin
6.3.1 Offentliches Griln als Anwandweg von landwirtschafil. Maschinen befahrbar
I 6.4 FuB- und Radwege kombiniert 2,5 m breit. (Bei 4 m Breite fUr MUllfahrzeuge frei

4.5 Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung als WohnstraBe

4.5.1 als WohnstraBe. Parkflachen sind nicht gesondert ausgewiesen. Der

StraBenraum ist geschwindigkeitsberuhigend zu gestalten.

7. GRUNORDNUNG
(§ 2 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

7.1 Offentliche Griinflaichen
mit Pflanzgebot fir die Anpflanzung von Gehdlzen.

7.1.1 Pflanzgebot fUr Einzelb&ume im StraBenkdrper in Baumscheiben
Es sind folgende Baumarten festgesetzt:

K) Kastanie Silberlinde

7.2 Private Griinflache

mit Pflanzgebot fUr die Anpflanzung von Gehdlzen. Je Einzelgrundstick ist mind.
ein groBkroniger Laubbaum und auf mind. 20 % der Pflanzgebotsflache Straucher
zu pflanzen.

7.2.1 Es sind standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden.

7.2.2 Die Anpflanzung von Nadelhdlzem ist als Abgrenzung zur freien Landschaft
unzuldssig

7.2.3 Die jeweiligen Baumstandorte sind im Plan eingetragen und entsprechend
den baulichen Méglichkeiten einzuhalten. Die FiGichen zwischen der Baugrenze
und der StraBengrenze sind mit Rasen zu bepflanzen und von weiterer Bepflanzung
freizuhalten.

7.2.4 Die festgesetzten BegrinungsmaBnahmen mussen innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit albbgeschlossen sein.

7.2 Gelandeveranderungen

7.6.1 Das natirliche Gelande darf nur so weit verandert werden, als dies zur
ordnungsgemasen ErschlieBung und Errichtung der Gebaude unumganglich ist.

7.6.2 Héhendifferenzen zwischen privaten Grundsticken untereinander sowie
zwischen privaten und &ffentlichen Fidchen sind durch sanfte Geldndeverzige
oder Bdschungen auszugleichen.

7.6.3 StUtzmauem sind nicht zugelassen.

9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Wasserflachen
Hier Wassergraben fUr die Oberflachenentwasserung zum Vorfluter

B . HINWEISE

10. UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

- - O den Bebauungsplan
= fJr die einzelnen Bauabschnitte

11. NUTZUNGSSCHABLONE

WA |FH9,5- Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung
A o Bauweise offene Bauweise
46-52° Dachneigung
0.3 Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

12. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

12.1. Fléchen fUr Ver- und Entsorgungsaniagen

O—O—<— 12.2. Unterirdische Leitungen
12.3. Zweckbestimmung fOr Ver- und Entsorgungsanlagen
€ Eekiidtat

O Wasserleitung

e een 13. HINWEISE AUF UBERGEORDNETE BAUVORSCHRIFTEN
]
é— Z //_.: 13.1 Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 BayStrtWG

:‘/- e “2 13.2 Anbaubeschrénkungszone nach Art. 24 Abs. 1 BayStrWG

h
-1 133 Sichtdreieck mit freizuhaltenden Flachen.
; \\% Die Fi&siche ist von sichtbehindernden Gegensténden aller Art, auch Anpflanzungen,

L S P ' mit einer HOhe von mehr als 80 cm Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten
14. ZEICHENERKLARUNG LAGEPLAN

o 14.1 vorhandene GrundstOcksgrenzen

14.2 aufzulassende Grundsticksgrenzen
14.3 Héhenlinien
14.4 vorhandene Gebdude

14.5 vorhandene Baume /Str&ucher

15 . ORTLICHE BAUGESTALTUNGSVORSCHRIFIEN

Stellplatze 15.1 Der Stellplatzbedarf ist nach den Richtzahlen des BStMI, in der jeweiligen
Fassung. zu ermitteln

Dacher 15.2 Dacheindeckung mit rottonigem Dachziegel {mit oder chne Flecktonengobe)oder
Dachsteinen.
Gauben 15.3 Dachgauben sind bis zu einer maximalen Gaubenbreite von 1/3 der Trauffléche

der zugehdrigen Dachfldche erlaubt

Z&une 15.4 Einfriedungen als senkrechte Lattenzaune. Schmiedeeiseme Z&une sind in schlichter,
senkrechter StabausfUhrung zugelassen. Héhe der Z&une an den HaupterschlieBungs-
straBen sind bis max. 1,20 m H&he, von der StraBenoberkante gemessen, zul&ssig.

Zur Abgrenzung zwischen den Grunsticken sind auch Maschendrahizune zulassig.

16 . ERSCHLIESSUNGS- UND BEBAUUNGSABSCHNITIE

Die Bauflchen stehen dem Bedarf der Bevdlkerung von Kaubenheim, sowie, fir eine organische
Siedlungsentwicklung im Sinne des Landesentwicklungsprogrammmes Bayern, Kap. B VI 1.3 fir eine
angemessen Bevdlkerungsentwicklung. zur Verflgung und wird den Bedarf der ndchsten beiden
Dekaden abdecken. Die Gemeinde legt dabei Wert auf eine geordnete Entwicklung und dazu ist
die Fliche in é Entwicklungs- oder Bauabschnitte aufgeteilt. Diese Abschnitte geben der Gemeinde
auch die Méglichkeit. abschnittsweise und dem Bedarf entsprechend in die ErschlieBung zu
investieren.

GrundstiUckserwerb und die Bebauung sind im ndchsten Bauabschnitt ist erst dann mdglich, wenn
im vorausgegangenen Bauabschnitt alle darin enthaltenen GrundstOcke verkauft sind.

Die Aufteilung der Bauabschnitte ist in nachfolgendem Planausschnitt festgesetzt. Die ErschlieBung
der Bauabschnitte erfolgt in der Reihenfolge der Abschnitlsnummerierung.

C . VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.01.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Kaubenheim, Wolfsgrube™ beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde ortsUblich durch Aushang bekanntgemacht.

.

b) Die Bourgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhoérung for
den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Eneuerbare Energien Zeller,
Ilpsheim”, in der Fassung vom 11.06.2004 hat am 28.06.2004 im Rahmen einer Burgerversammiung
stattgefunden.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes "Kaubenheim, Wolfsgrube” in der Fassung vom 12.07.2004
wurde mit der Begrondung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2004 bis zum
10.09.2004 offentlich ausgelegt.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2004 wurden die Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom 27.07.2004 bis 27.08.2004 beteiligt.

e) Die Markigemeinde Ipsheim hat mit BeschluB des Gemeinderates Nr. 494 vom 08.10.2004
den Bebauungsplan in der Fassung vom 07.10.2004 gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Hans Herold, MdL
Erster BOrgermeister

Markt lpsheim

Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 - WOLFSGRUBE

mit integriertem Grinordungsplan
im Ortsteil Kaubenheim
Bauabschnitt 1 bis é

ENTWURSPLANFASSUNG 31. Mdrz 2004 MASSSTAR:  1:1000 muucs.u.o SEI'OTH
AUSLEGUNGSPLANFASSUNG 12. Juli 2004 , Stettiner StraBe 7

g ; 91438 Bad Windsheim
ENDGULTIGE PLANFASSUNG 07. Oktober 2004 Telefon (09841) 651533
GEFERTIGT VON DIETER SEIROTH ‘ Telefax {09841) 651532




