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PLANZEICHENERKLARUNG Griinordnerische Festsetzungen VERFAHRENSVERMERKE
Der Markt Ipsheim erlasst aufgrund
dos B zbuches (BauGE) in der F dor Bekanntmach 23. September 2004 (BGBI. | 1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
1. Geltungsbereich - des Baugesetzbuches (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September . Bepflanzunden (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB a) Der Marktgemeinderat Ipsheim hat in seiner Sitzung am 15.01.2018 die Aufstellung des
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. vom 13.05.2017 P gen (§ ) Bebaungsplanes "Im kleinen Feld [lI" mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht
- L , - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der 1.1 Im der privaten Griinflache nérdlich des Sondergebietes SO-2 sind parallel zur Bundesstrale B 470 beschlossen. Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 31.01.2018.
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 hochstammige Laubbdume mit einem Reihenabstand von 12,0 m zu pflanzen (Carpinus betulus
- (BGBL. 8. 1057) m. W. vom 13.05.2017 "Fastigiata”, 3xv., 14/16 StU). Zu den angrenzenden Grundstlcken ist ein Abstand von mindestens b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
. . - der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 2,50 m einzuhalten, gemessen von der Stammmitte des Baumes. Die Baumpflanzungen sind gemat Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und
2. Art und MaRB der baulichen Nutzung (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch alesr?rﬂ Festsetzung daure]rhaft FZ_H dpflegen t lljlnd fju un_ter?altec?." ]|c3|__elhAU_5f3”d_S":/d artt)glemhe Umweltbericht in der Fassung vom 15.01.2018 wurde in der Zeit vom 07.02.2018 bis einschlieRlich
/ Art. 3, Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. vom 13.05.2017 achplianzungen vorzunehmen. Fur die Hersteliung der privaten 'sruntiache sind die vorgaben zur 09.03.2018 durchgefihrt.
4 Ansaat von Extensivgrinland auf den Ausgleichsflachen zu beachten; auch die langfristige Pflege ist
"Sondergebiet" i.S.d. § 11 BauNVO - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 nach den Vorgaben fiir die Ausgleichsflachen durchzufiihren.
T (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert am 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296), ¢) Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht in der
@ "Allgemeines Wohnbaugebiet" i.S.d. § 4 BauNVO - des Gesetzes (ber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Die Pflanzstandorte sind in der Planzeichnung vermerkt. Im Einzelfall kann wegen Leitungen o. 4. von Fassung vom 15'01.'20;8 wurden die Be_horden un(_j_ sonstigen Trager offe_ntllcher B_elange gemal § 4
. J , : . Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.02.2018
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19 des den eingetragenen Standorten abgewichen werden. bis einschlieBlich 09.03.2018 frihzeitig beteiligt,
1186 Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258),
1172 Nutzungsschablone des G Sch hadlichen U teinwirk durch Luf - Gerausch 1.2 Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind entlang der BundesstraBe B 470 bei der Pflanzung der
- des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, (erausche, geplanten Laubbaumreihe der Gefdhrdungsbereich gemaR RPS (Richtlinie fiir passive d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangengen Anregungen
So-1 1 WA I Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 Schutzeinrichtung an StraRen, 2009) sowie die festgesetzten Sichtdreiecke auf Dauer freizuhalten. und Bedenken am 19.03.2018 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
(BGBI. L S. 1274), geéndert durch Artikel 76 des Gesetztes vom 31. August 2015 (BGBI. L S. 1474), ’ erfolgte am 04.04.2018.
GRZ GFZ GRZ GFZ - des Bundgsfernstra[&enggsetzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1.3 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgerecht, u. a. durch Strauchpflanzungen
mer 08 2.4 0.4 0.8 1206), geandert durch Artikel 466 der Verordnung vom 31'AUQUSt 2015(BGB| I'S. 1474)! oder durch Einsaat einer blitenreichen heimischen Saatgutmischung, zu gestalten und dauerhaft e) Der Entwurf des Bebauungsp]anes "Im Kleinen Feld " mit integriertem Gr[jnordnungsman und
o o ‘@ - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 extensiv zu pflegen. Zudem ist pro Grundstick je angefangener 350 m* Grundstiicksflache mindestens Umweltbericht in der Fassung vom 19.03.2018 wurde mit der Begriindung sowie bereits
(GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Artikel 17a des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335) ein grolkroniger Laubbaum zu pflanzen. Empfohlen werden die in Artenliste A aufgefiihrten vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Baumarten; alternativ kann ein Obstgeh6lz nach Artenliste B verwendet werden. 11.04.2018 bis einschlieRlich 16.05.2018 6ffentlich ausgelegt.
max. GH 12,0 m max. GH 7,0 m den nachfolgenden Bebauungsplan als
1188 . . . . -
14 M't de_m _Bauz:;mtrag '?t fr d'.e Gestaltung der Auftenanlagen ein Freiflachengestaltungsplan f)  Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Im kleinen Feld 11" in der Fassung vom 19.03.2018 wurden die
einschliefl3lich eines Geldndeschnittes vorzulegen. Behd d . Tra Stentlich | AR bs. 2 GB in d :
S a t ZUun g ehorden un s'onst|gen. rager Offentlicl er _Be ange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Baugebiet (Nutzungsart) | max. zuléss. Vollgeschosse Artenlisten 11.04.2018 bis einschliellich 16.05.2018 beteiligt.
1189 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Artenliste A: Artenliste B:
Bauweise ) | ) e) Der Marktgemeinderat Ipsheim hat mit Beschluss vom 11.06.2018 den Bebauungsplan mit
max. Geb&udehéhe (GH) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Acer campestre Feld-Ahorn Apfelsorten Birnensorten integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht "Im kleinen Feld IlI" in der Fassung vom
Acer platanoides Spitz-Ahorn Bohnapfel Feuchtwanger Winterbirne 11.06.2018 gemalk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Carpinus betulus Hainbuche Danziger Kantapfel Gellerts Butterbirne
1190
GRZ = Grundflachenzahl A FeStsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Prunus avium Vogelkirsche Landsberger Renette  Gute Graue
. GFZ = Geschossflachenzahl Prunus padus Traubenkirsche Gravensteiner Késtliche von Charneux Markt Ipsheim, den 14.06.2018
) ’ GH = Gebaudehdhe (maximal) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Quercus robur Stiel-Eiche alternativ: Kirsche, Pflaume (heimische Sorten)
y ’ [1/11 = Zahl der Vollgeschosse (maximal) Sorbus aucuparia Vogelbeere Mindestqualitit: Hochstamm, 7/8 cm StU | e ———————————
o . .. Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO ; Al Miiller, 1. Biirgermeister
ED = Einzel- u. Doppelhauser Sorbus domestica Speierling » 1. burg
O Im Sondergebiet (SO-1) "Dental-Tagesklinik" ist gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig: Tilia cordata Winter-Linde
- Gebaude und bauliche Anlagen, einschlieBlich Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv., 12/14 cm StU
3. Bauweise, Baugrenze, Grenzen Betrieb einer Dental-Tagesklinik dienen g) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht
2. Versiegelungen ,Im kleinen Feld I wurde am 09.08.2018 gemafR § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.
Im Sondergebiet (SO-2) "Gastronomie" sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig:
g SO-1 1l 0 offene Bauweise - Betrieb von Schank- und Speisewirtschaften ' PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchiassigen Beldgen auszufiihren, wenn keine wasserrechtlichen Markt Ipsheim, den 13.08.2018
> N / - Vermarktung regionaler Produkte (nicht-groflachiger Einzelhandel). Bestimmungen entgegenstehen. Geeignete Belagarten sind wassergebundene  Decken,
1167 bestehende Grundstiickgrenzen . Schotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenpflaster.
Allgemeines Wohnbaugebiet gemdB § 4 BauNvVO s
GRZ GFZz | ~ N - 7= | geplante Grundstiicksgrenzen 3 Baumschutz Miiller, 1. Burgermeister
0 8 24 Bauarenze Im allgemeinen Wohbaugebiet (WA) sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
SO-2 1l ’ ’ 9 — Wohngebaude D!_e Wurz_elbe;rejche d.er _g__eplant_en __Béqme sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten, so dass die
1191 o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ) . o Baume nicht in ihrer Vitalitat beeintrachtigt werden.
Alle anderen Nutzungen gemaf § 4 BauNVO sind unzulassig.
o b 995 Gemarkung - Flursticksnummer
- RZ FZ © € 9 . :
- . % 8 (; 4 = \ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) C Naturschutzrechtliche Festsetzungen
A
’ ’ a\“e = . .
=~ 4. Verkehrsfiachen 2.1 Als héchstzulsssiges MaB der baulichen Nutzung gilt gem&R § 17 Abs. 1 BauNVO fir die 1. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG
max. GH 12,0 m 9 Sondergebiete SO-1 und SO-2 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
o) sffentliche StraRenverkehrsfiache (GFZ) von 2,4 und fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
@ (Planung) eine GeSChOSSﬂaChenZahl (GFZ) von 0’8 GemaB § 9 AbS 1 Nr. 20 |Vm § 9 AbS la BauGB Werden d|e AUSgleiChSﬂéChen |m Vorliegenden D|e Satzung tntt am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbesch|usses in Kraft_
= " Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt.
1202 238 ’ " 2.2 Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist fir die Sondergebiete SO-1 und SO-2 auf max. 3 B . o -
1194 X, 5% — StraRenbegrenzungslinie Voligeschosse (max. ll) und fiir das Allgemeine Wohnbaugebiet (WA) auf max. 2 Voligeschosse (max. Die Flachen zum Ausgleich liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Die Ermittlung des Umfangs der Der Bebauungsplan "Im kleinen Feld IlI" wird hiermit als Satzung ausgefertigt:
max. GH 12,0 m ° \)\,e‘b/ ) festgesetzt. AusgleichsmalRnahmen sowie detaillierte MaRnahmenbeschreibungen sind aus dem Umweltbericht
ot o zum Bebauungsplan zu entnehmen.
4 . .
" 3 ) \6\)0% m Sichtdreieck 2.3 Die maximale Hohe der Gebaude (GH) betragt im Sondergebiet SO-1 und SO-2 max. 12,0 m und im MaRnah Nr A 1 A t Extensivariinland und Laubb f
g ° ‘ G\(\{’b(\ -~ WA Il Allgemeinen Wohngebiet (WA) max. 7,0 m. Als untere Bezugshohe fir die Hohe baulicher Anlagen gilt abnahmen- "r. nsaat von £Xx (—*‘Tn?Ngrun andund Lau aump anzungen Markt Ipsheim, den 13.08.2018
1 o o 7 die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens. Als obere Bezugshéhe fiir die Hohe baulicher Anlagen gilt MaBnahmenflache: FI.-Nr. 1104 (Teilflache) - Gemarkung Ipsheim
2L R Clas die Oberkante des Firsts. GroRe: ca. 1.220 m?
2 5. Flachen fur Aufschuttung, Abgrabungen oder fur die Gewinnung VORN ] e
1196 5 GRZ GFZ Bodenschitzen 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) MaBRnahmen-Nr. A 2 Ansaat von Extensivgriinland und Pflanzung einer Hecke Miiller, 1. Biirgermeister
P, - ~ ‘ O 4 O 8 » ) ) ) MaRnahmenflache: FI.-Nrn. 1104, 1105 und 1106 (Teilflachen) - Gemarkung Ipsheim
° "Gastronomie"/ - \ ’ ’ p=2 Fldche fr Aufftiliung 3.1 Im Plangebiet gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Zuldssig sind Gebaude mit einer GroBe: ca. 3.961 m
© Z Lange von max. 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand. . i . i . o
Nachrichtlich: 1195 2 ~ ‘ 1108 e gpa Die Ausgleichsflachen A 1 und A 2 sind zu den bebaubaren Flachen (SO-1, SO-2 und WA) hin mit
RUB 510 & g - 6. Grinflachen _ o _ _ _ ) einem durchgehenden Zaun ohne Tir oder Tor abzugrenzen. Hierzu sind Maschendrahtzdune ohne
© ° ) Z, ‘ 0] 3.2 Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Einzelhduser Sockel zulissig. Die Zaununterkante muss mind. 15 cm tber der Gelandekante liegen.
° - und Doppelhauser zulassig.
S _\ \ O offentliche Grunflachen
> 9, g _ - (Bestand) 3.2 Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist im Planteil mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO D Artenschutzrechtliche Festsetzungen
> N > < = max. GH 7,0 m _ Lo festgesetzt.
K o 2 2 -~ ‘ = private Grinflachen
A 2 '\ )
£ ° o e ‘bo\sio/ I I \ (Planung) 4, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1 MafRnahmen zum Artenschutz
N { \© "Dental - Tagasklinik" ) i )
> ’LQQ 6&‘)/ Z d Gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sind folgende MaRnahmen zum Artenschutz nach
/ Garagen und Carports dirfen innerhalb und auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG festgesetzt und zu beachten. Hierzu wird auch auf die detaillierte
~ i iaa / 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz werden. Dies gilt nicht innerhalb der Bauverbotszone im Zuge der Bundesstralle B 470. Garagen und Erlauterung der Manahmen im Umweltbericht verwiesen.
. . \gy"@'ﬁo’ - / > ca. 958 und die Regelung des Wasserabflusses Carports mussen auf der Seite ihrer Einfahrt einen Stauraum von 5,00 m aufweisen.
3 50‘(\‘9“, - 3 g N / 1.1 VermeidungsmaRnahmen
P \ilie O / S \ . 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) M3
1197 o \ ° RRB nachrichtlich: Regenriickhaltebecken (Bestand)
/\ ca. 958 m? 3 o o . . ] . Die Umbruch- bzw. Bodenarbeiten innerhalb des Eingriffsraumes haben bis spat. Ende Marz eines
_ 70963 \ . 1695 - 5.1 Es sind in 15,00 m Abstand vom Fahrbahnrand der Bundesstrale B 470 Sichtdreiecke (in beide Jahres zu erfolgen, sofern der Baubeginn wihrend der Brutzeit beabsichtigt ist. Die MaRnahmekann
- = ' ; \ nachrichtlich: Entwésserungsgraben (Bestand) R_lchtung_en) auf 200,00 m Léange (gemessen in der Fahrspl_Jra_chse _(_jer Bundesstrafle) von entfallen, falls der Baubeginn in die Zeit zwischen Oktober und Mérz fall.
] P - ?’50“‘ % f L sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Ho6he von mehr als 0,80 m
, g \ S * A Uber den anliegenden Fahrbahnen, freizuhalten. Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen durfen M4
/ _ \ ca. 959 m? A1 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen aulder Einfriedungen keine Hochbauten erric_htet werden. Zaune, Hecken,Anpflanzungen_sowie Stapel Minimierung von Streulicht ins Umfeld durch sparsame, zielgerichtete Beleuchtung etwaiger
P o S ¥ oy ’ o und Haufen u. & mit dem Grundstick nicht festverbundene Gegenstéande dirfen nicht angelegt Freiflachen
7 -’ \ 5 + P zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. ’
N 7 2 \ =
7 & 7 - = g8 : e O e . o ) Markt Ipsheim
/ \)Qe‘v P s : ° LT T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 6. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen E Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfeh|ungen
/ < P / - ° 1626 1 1" und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Sl © ° Q 6.1 Folgende passive Larmschutzmalinahmen sind zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt: .
o % : Ausglichsmatinahmen gendo : 1. Wasserwirtschaft Bebauungsplan
\oe.%d\ _ \ 1615 1627 — schutzbedurftige Raume wie Blros, Aufenthalts-, Schlaf- und Wohnraume sind so anzuordnen, dass 1.1 Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird {iber ]
o % ° P Pflanzung von Strauchern diese auf der stratenabgewandten Seite liegen geplante Schmutzwasserkanale in Richtung BundesstraBe B 470 zu einem Bestandskanal (FI.-Nr. “Im klelnen Feld "I"
1622 — sofern eine Anordnung von schutzbedrftigen Raumen auf der strallenabgewandten Seite nicht 1106) geleitet.
/ 1613 madglich ist, missen Fenster der Schallschutzklasse 3 gemaR VDI 2719 (Schalldamm-Maf3: R'w 35 -
! oo ) 1620 . Pflanzung von Einzelbaumen 39 dB(A) im eingebauten Zustand) entsprechen. Nahere Details bezlglich der Schallddmm- 1.2 Anfallendes Drainagewasser darf nicht dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden. mit integriertem
o S 1616 anforderungen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert. . .
107301 > s\ N X o 1614 1621 1.3 Das unbelastete Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Grundstiicke (Dach- Gru nordnungsp|an und Umweltbericht
" N\ ° 9 Nachrichtliche Ubernahmen 6.2 Aufgrund der Verkehrslarmsituation (herrithrend von der Bundesstrae B 470) diirfen im Bereich der und Hofflachen) wird Uber ein geplantes Kanalsystem einem bestehenden Graben (Fl.-Nm. 1102 u.
1096/2 1612/1 ) " s . 1628 Sondergebiete SO-1 und SO-2 keine Wohnnutzungen, ausgenommen Betriebswohnungen, entstehen. 1095) zugeflhrt und nordlich in ein bestehendes Regenrlckhaltebecken (FI.-Nr. 1196) geleitet.
o P Al
LN 1613/1 . i ° : - e .. .. 2, Entsorgung
4 16122 —— Bauverbotszone an BundesstralRen: Abstand zur Bundesstrale B 470 = 20,00 m 7. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) by
Anfallende Sonderabwasser und -abfalle sind, in Absprache mit den fachkundigen Stellen beim _.,;‘f\’ =
° _— = = Baubeschrénkungszone an Bundesstraften: Abstand zur Bundesstralle B 470 = 40,00 m Innerhalb der festgesetzten Auffillflache sind Aufflllungen bis 1,00 m Uber natirlichem Gelande Ifandratsam'_: Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim, nach den geltenden abfa”_ bZW wasserrecht- %*y.:’f,’ff:'f'“”\“*‘-’% ‘
1610 zulassig. Die Angleichung der Auffilllungsflache an das bestehende Geldnde hat (iber flach geneigte lichen Bestimmungen ordnungsgemalt und schadlos zu entsorgen. Weiterhin ist folgendes zu b b
4, AN Béschungen zu erfolgen. Stiitzmauern sind nicht zuléssig. beachten:
W s . 1610
Abstand A nach Richtlinien fur passiven Schutz an Stralen (RPS
Fl %9 o — — zur Bundesstrake B 470 = 9,00pm ( ) — Abfélle sind in erster Linie zu vermeiden und in zweiter Linie zu verwerten. Die Verwertung der
o 2 ° " . Abfalle hat Vorrang vor der Beseitigung.
. Weiherstrake = 8. Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) 9 gung
o | 1604 1606 1608/1 B — Anfallende Abfélle sind einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren. Bei gefahrlichen Abfallen
z : N 10 Hinweise 8.1 Stark glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig . sind die eingangigen Vorschriften zu beachten.
R 4j 1605 & 1672 — Gefahrliche Abfélle sind von anderen Abféllen getrennt zu halten und getrennt einer Entsorgung : ot i ; e ! v
A 1608 / 1671 1674 8.2 Photovoltaikanlagen und Solaranlagen auf den Dachflachen sind grundsatzlich zulassig. zuzufiihren. ek, N K ey a T B T 5 £ Ny Rff X
s =g 7/ Sh S 7 5 A
1696 " w9 bestehende Wohngebzude el S A AR e Liath o 5{a X
& 0 _ 3. Denkmalpflege R ; ' . BN
) o 9. Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
> 1695 ° 1607 1673 \3&’”“ Hohenlinie im 1,0 m Raster Archéologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach
Y 9 1670 Es dirfen keine grellen, fernwirkenden Fassadenfarben verwendet werden . Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem
' 13 ° 1660 5o ) Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde zu melden.
N i m - - 0
3 v oo 22 Maftangabe in Metern 10.  Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) ) Pai N
Wty 4. Schutzzonen / Baubeschrankungen PR B =
o1 b R 10.1 Einfriedungen entlang der o&ffentlich festgesetzten StraRenverkehrsfliche konnen als senkrecht _ . . . - . 2 B |
1692 . ®© 27 @ Nachrichtlich: Baume (Bestand) gegliederte Metallzdune mit max. 2,00 m Héhe ausgefiihrt werden. 4.1 Bei der Durchfuhrung_von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,5Q m o ;g".'r_(“_*s‘:—-:—f%;-:?;"“4r.,f‘——-
Entfernung zu unterirdischen Versorgungsanlagen (u. a. Abwasser-, Fernmeldeanlagen und sonstige 4 : e m’f’sﬂ'};"“" 4 |
V iy -y G Gt R N N
1693 g | 1666 1676 Nachrichtlich: Radweg (Planung) 10.2 Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in der Ausfiihrung als Kabeltrassen) gepflanzt werden. E— s
T |z Gabionen oder Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig, sofern hier nicht der durchgehende N . . .
3 |2 1668@ : " ) . : ’ 4.2 Gemal § 9 Abs. 1 FStrG besteht entlang der Bundesstrale B 470 ein Bauverbot fiir bauliche Anlagen ohne MaRstab
1690 3 Zaun zu den Ausgleichsflachen hin zu errichten ist (s.Festsetzungen unter Punkt C). im Abstand von bis zu 20,00 m gemessen vom auferen Rand der Fahrbahndecke. Ausnahmen fiir den
3 1678 | - [P Bauverbotszonenbereich kénnen im Rahmen eines Bauantragsverfahrens beantragt werden. Im
s\ 2 % — 1665 1667 ﬁ : 10.3 Die Grundstiicke entlang der Bundesstrale B 470 kénnen durchgehend ohne Tir und Tor hinter der Abstand von 20,00 m bis 40,00 m sind bauliche Anlagen gemaR § 9 Abs. 2 FStrG zugelassen. Hierfir
° 0 @ rundstiicksgrenze, mit einem Abstand > 1,00 m zum geplanten Radweg mindestens jedoch > 11, gilt die Zustimmung auf Grundlage des Bebauungsplanes als bereits erteilt. assung vom 11.06. afum ame
] Grundstiick it ei Abstand > 1,00 I Rad ind jedoch = 11,50 ilt die Zusti f Grundl des Beb | Is berei il F g 11.06.2018 Dat N
> © 1682 m zum Fahrbahnrand der BundesstralRe B 470 eingefriedet werden. (Satzungsbeschluss) et | 1272017 | Dol
1689 1664 5. Beleuchtung
1688 ° 2 1680 11. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) i T | WA | Mter
P Es wird empfohlen fiir die AuBenbeleuchtung LED kalt oder LED neutral-warm Lampen zu verwenden. Vorhabensfrager Markt Ipsheim gepr. | 12/2011 | Hartfelder
R 1663 2 Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Bauverbotszone Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
o unzulassig. Aulerhalb der Bauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
1687 X ”»“4,¢ 1662 &7 1681 Kraftfahrers nicht gestort wird. Werbeanlagen innerhalb der Baubebeschrankungszone sind im 6. Leitungstrassen
B S N Rahmen eines Bauantragsverfahrens zu beantragen.
6:9& Ky 1683 Markt Ipsheim, den 1£.06.2018
<3 In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
1686 o ¢ einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
<2 ° 2R vorzusehen.
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