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Flurneuordnung und Sehr geehrte Damen und Herren,

Dorferneuerung
Oberndorf 2

sehr geehrte Teilnehmerinnen und Teilnehmer,

gemadl3 8 5 FlurbG sind die voraussichtlich an einem Ver-
Landkreis fahren nach dem Flurbereinigungsgesetz beteiligten
: Grundsttickseigentiimer(innen) in geeigneter Weise eingehend
Neustadt a.d.Aisch- liber das geplante Verfahren einschliel3lich der voraussichtlich
Bad Windsheim entstehenden Kosten aufzukldren. Dies erfolgt in der Regel im
Rahmen einer Versammlung.

Aktuell ist eine solche jedoch, wegen der coronabedingten
Auflagen flir solche Veranstaltungen, leider nicht moéglich. Wir
mochten Sie daher auf diesem Weg in schriftlicher Form ent-
sprechend informieren.

Mit freundlichen Griil3en

gez. gez.
Stefan Schmidt Wolfgang Zilker

Erster Birgermeister Leitender Baudirektor

Markt Ipsheim Amt flir Ldndliche Entwicklung

Mittelfranken




1 Griinde fir ein Verfahren nach dem FlurbG

Bereits 1991 hatte der Markt Ipsheim einen Antrag
auf Durchfihrung einer Dorferneuerung gestellt.
2016 erneuerte und erweiterte der Markt Ipsheim
diesen Antrag. Daraufhin wurde zwischen dem
Amt flr Landliche Entwicklung (ALE) Mittelfranken
und dem Markt Ipsheim ein Zeitplan vereinbart. Im
Herbst 2018 startete dann die Vorbereitungsphase, in
der sich Blirgerinnen und Bilirger Gedanken Uber die
weitere Entwicklung ihrer Ortschaft machten.

Ein Arbeitskreis hat sich dabei auch Gedanken Uber
eine mogliche Flurneuordnung in der Gemarkung
Oberndorf gemacht. Im Abschlussbericht der Ar-
beitskreise (vorgestellt in einer Blrgerversammlung
im November 2019) wurden die Vorteile aufgezeigt,
die eine Flurneuordnung bieten kann. Mit beteilig-
ten Landwirten, dem Arbeitskreis Flurneuordnung,
dem Bayerischen Bauernverband, dem Amt flir Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten und dem Markt
Ipsheim wurden Sondierungsgesprache gefiuhrt. Da-
neben hat das ALE Mittelfranken die Ausgangssitua-

tion vor Ort erhoben.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass mit einem kombi-
nierten Verfahren nach dem FlurbG zur Flurneuord-
nung und Dorferneuerung die Arbeitsbedingungen
in der Landwirtschaft (agrarstrukturelle, betriebswirt-
schaftliche und infrastrukturelle Gegebenheiten) so-
wie die Lebens-, Wohn- und Umweltverhaltnisse der
Birgerinnen und Burger (die Vorbereitungsphase
lasst einen erfolgreichen Verlauf der Dorferneuerung

erwarten) nachhaltig verbessert werden kénnen. Die
gesetzlichen Voraussetzungen fir die Anordnung ei-
nes solchen Verfahrens sind somit erfullt.

2 Anhérung derTrager offentlicher Belange

Trager oOffentlicher Belange (ToB) sind die Behor-
den, Verbande und Organisationen, deren Interessen
bzw. Aufgabenbereiche durch ein Verfahren voraus-
sichtlich berthrt werden (z.B. die Regierung von Mit-
telfranken und das Landratsamt Neustadt a.d. Aisch
—-Bad Windsheim mit ihren verschiedenen Fachbe-
reichen, das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, die Kommune, der Bund Naturschutz usw.).
Vor Anordnung eines Verfahrens sind sie deshalb
anzuhoren. Die T6B nehmen Stellung zu dem beab-
sichtigten Verfahren, und teilen das voraussichtliche
Verfahrensgebiet berlhrende, beabsichtigte oder
bereits feststehende Planungen mit. Diese Anho-
rung der ToB ist fur das geplante Verfahren Obern-
dorf 2 erfolgt. Einwande gegen die Anordnung der
Flurneuordnung und Dorferneuerung wurden dabei
nicht erhoben.

3 Verfahrensgebiet

Aufgrund der vorbeschriebenen Ergebnisse werden
in Absprache mit dem Markt Ipsheim die Gemar-
kung — mit Ausnahme der bereits im Verfahren Len-
kersheim V beteiligten Flurstlicke — und die Ortslage
Oberndorf in das Verfahren einbezogen.




Die Gesamtflache des Verfahrens betragt circa landentwicklung.bayern.de/mittelfranken) sowie

450 ha. Die Gebietskarte mit genauer Darstellung auf der Homepage des Marktes Ipsheim (www.
der Flurstlicke des Verfahrensgebietes konnen Sie  ipsheim.de) einsehen.
auf der Internetseite des ALE Mittelfranken (www.

Karte des Verfahrensgebietes
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4 Fordergebiet fiir private MalRnahmen in der finden Sie ebenfalls auf den oben genannten Web-
Dorferneuerung seiten oder Sie erhalten es in ausgedruckter Form im

. . . . Rathaus in Ipsheim.
Abweichend vom Verfahrensgebiet wird fir die

Ortschaft Oberndorf ein Fordergebiet flir private 1 e
MaBnahmen in der Dorferneuerung festgelegt. Die /
Grundstlickseigentiimer(innen) der Anwesen inner-
halb des Fordergebietes haben die Mdglichkeit, fur
deren Erhaltung, Sanierung, Umnutzung etc. eine
Forderung nach den Dorferneuerungsrichtlinien zu
beantragen.

Ihre Ansprechpartner am Amt fiir Landliche

Entwicklung Mittelfranken

So enreichen Sie uns

Forderung von
PrivatmaRnahmen
in der Dorferneuerung

Hersbruck: nach Ter

Neustadt a.d.A. nad

Ein Antrag auf Forderung von privaten MaRnahmen ur
in der Dorferneuerung ist frihestens ab demTag der
Anordnung des Verfahrens moéglich. Das Faltblatt mit
den entsprechenden Informationen zur Forderung




Karte des Fordergebietes fiir PrivatmaRnahmen in der Dorferneuerung

ALE Mittelfranken
Ortsteil Oberndorf
VKZLE 194615

Markt Ipsheim
Landkreis Neustadt a.d.A.-Bad Windsheim

Karte des Fordergebietes fiir
PrivatmaBnahmen in der DE
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5 Teilnehmergemeinschaft, Teilnehmerversamm-

lung und Vorstand

Mit der Anordnung des Verfahrens entsteht die Teil-
nehmergemeinschaft (TG) als K&érperschaft des 6f-
fentlichen Rechts. Sie wird von den Eigentlimer(inne)n
der zum Verfahrensgebiet gehdrenden Grundstilicke
sowie den, diesen gleichstehenden, Erbbauberech-
tigten gebildet und tragt den Namen Oberndorf 2.

Die Organe derTG sind die Teilnehmerversammlung
und der Vorstand. Der Vorstand besteht aus den ge-
wahlten (oder bestellten) Mitgliedern und dem vom
ALE Mittelfranken bestimmten Vorsitzenden. Da
MalRRnahmen der Dorferneuerung durchgefiihrt wer-
den, gehort auch eine den Markt Ipsheim vertreten-
de Person (die dieser selbst bestimmt) dem Vorstand
kraft Gesetzes an.

DieTeilnehmerversammlung wahlt die Mitglieder des
Vorstandes und deren Stellvertreter(innen). Es sollen
und 6 Stellvertreter(innen),
also insgesamt 12 Personen in den Vorstand gewahlt

6 Vorstandsmitglieder

werden.

Zur Vorbereitung der Vorstandswahl wird der Markt
Ipsheim mit Anordnung des Verfahrens darum gebe-
ten, Wahlvorschlage mit Namen und Adressen mog-
licher Kandidat(inn)en zu benennen und diese dem
ALE Mittelfranken rechtzeitig vor der Wahl zu tber-
mitteln. Bitte tGberlegen Sie, ob Sie sich fir das Eh-
renamt als Vorstandsmitglied oder Stellvertreter(in)
zur Verfligung stellen wollen. Die Wahl wird nach
Anordnung des Verfahrens vom ALE Mittelfranken
voraussichtlich im Frihjahr 2022 durchgeflihrt wer-
den. Uber den Ablauf erhalten Sie vor deren Durch-
fiihrung rechtzeitig noch weitere Informationen.



6 Aufgaben derTeilnehmergemeinschaft

Die TG nimmt nach dem FlurbG die gemeinschaft-
lichen Aufgaben der Teilnehmer(innen) wahr (eige-
ner Aufgabenbereich). Darliber hinaus sind ihr auch
staatliche Aufgaben und Befugnisse Ubertragen
(Gbertragener Wirkungskreis/-bereich).

Im eigenen Aufgabenbereich handelt die TG im Rah-
men der gesetzlichen Vorschriften nach eigenem
Ermessen. Zu den eigenen Aufgaben gehdren z.B.
die Herstellung der gemeinschaftlichen Anlagen im
Dorf, wie Stralden, Wege, Gewasser, Platze und Griin-
anlagen.

Im Ubertragenen Wirkungskreis ist die TG vor allem
fir die Neugestaltung des Verfahrensgebietes auf
der Grundlage der mit der Anordnung vom ALE Mit-
telfranken erarbeiteten Projektbeschreibung und auf-
gestellten Neugestaltungsgrundsatze verantwortlich.
Fir diese staatlichen Aufgaben hat dieTG die verfah-
rensrechtliche Stellung der Flurbereinigungsbehor-
de. Zu den ubertragenen Aufgaben gehoren u.a. die
Aufstellung des Plans Uber die gemeinschaftlichen
und offentlichen Anlagen sowie die Aufstellung und
Ausfiihrung des Flurbereinigungsplans.

7 Ablauf des Verfahrens

Nach der Anordnung des Verfahrens (etwa Oktober
2021) wahlen die Teilnehmer(innen) in einem Wahl-
termin (etwa Marz 2022) die Mitglieder des Vorstan-
des und deren Stellvertreter(innen).
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Der Vorstand stellt im Benehmen mit den

Teilnehmer(inne)n, dem Markt und den Tragern of-

fentlicher Belange den Plan ilber die gemeinschaft-
lichen und 6ffentlichen Anlagen auf (etwa 2022 bis
2024). Dieser enthalt die in Dorf und Flur vorgese-
henen MalRnahmen. Er sorgt flir deren Umsetzung
(etwa ab 2024) und veranlasst alle fiir die Durchfiih-
rung des Verfahrens notwendigen Ausfliihrungen.

Fur Eingriffe in den Naturhaushalt sind Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen nach den naturschutzrecht-
lichen Bestimmungen zu leisten. Dazu wird eine
Landschaftsplanung erarbeitet, die Bestandteil des
Plans Uber die gemeinschaftlichen und offentlichen
Anlagen wird.

Um MaRBnahmen der Bodenordnung (geplant 2029)
durchflihren zu kénnen ermittelt der Vorstand den
Wert der alten Grundstiicke im Verfahrensgebiet
(Wertermittlung — etwa 2025/2026) unter Beiziehung
von Sachverstandigen.

Der Vorstand ist auch flir den Erlass des Flurbereini-
gungsplans, in dem die Ergebnisse des Verfahrens
zusammengefasst werden, sowie fir dessen Ausfiih-
rung zustandig.

Wenn der Flurbereinigungsplan unanfechtbar ge-
worden ist, erlasst das ALE Mittelfranken die Aus-
fihrungsanordnung (etwa 2032). Erst mit dieser
erlangen die Regelungen und Festsetzungen des
Flurbereinigungsplans endgliltige Rechtskraft.

Wenn alle Aufgaben im Verfahren erfillt und alle er-
forderlichen MalRnahmen umgesetzt wurden, wird
das Verfahren mit der Schlussfeststellung (etwa
2035) abgeschlossen werden.

Die wesentlichen Verfahrensschritte werden von der
Teilnehmergemeinschaft oder dem ALE Mittelfran-
ken durch Verwaltungsakte verfligt. Diese werden
haufig offentlich bekannt gegeben und kénnen von
den Teilnehmer(inne)n durch Rechtsbehelfe (Wider-
spruch und ggf. Klage) angefochten werden

8 Flurneuordnung

Flurneuordnung ermoglicht Neugestaltung im ge-
samten Verfahrensgebiet. Das MalRnahmenspekt-
rum umfasst den landlichen Wegebau (einschliel3lich
notwendiger Bricken), die naturnahe Gestaltung



Info

Juli 2021

von Gewassern, Graben und Riickhaltungen, die Ge-
staltung und Entwicklung der Landschaft, die nach-
haltige Verbesserung des Naturhaushalts, den Bo-
denschutz, den Bereich Freizeit und Erholung sowie
die Bodenneuordnung.

Die Ergebnisse der Vorbereitungsphase lassen fir
das anstehende Verfahren Oberndorf 2 insbesonde-
re folgende Schwerpunkte erkennen:

e Ertiichtigung und Neubau von Wirtschaftswegen,

e Neubau tragfahiger Briicken an Aisch und Flutka-
nal,

e Zusammenlegung von Flursticken zur Arbeitszeit-
ersparnis, Wertsteigerung und Sicherstellung der
Verpachtungsmoglichkeiten,

e Anlage von Wasserrtickhaltungen in der Flache,

e Schaffung von geeigneten Landschaftselementen
(Biotope),

e MalRnahmen fir Freizeit und Erholung sowie

e Neuabmarkung des Verfahrensgebietes.

Das Land fiir die gemeinschaftlichen und o6ffentli-
chen Anlagen haben die Teilnehmer(innen) durch
Landabzug von ihrem Eigentum/ ihrem Land auf-
zubringen, soweit es nicht durch schon bestehende
Anlagen gleicher Art bereits vorhanden ist. Der Land-
abzug wird fir das geplante Verfahren Oberndorf 2,
bei dem es sich um ein sogenanntes Zweitverfahren
handelt, voraussichtlich (erfahrungsgemal) ein bis
zwei Prozent des Wertes der alten Grundstlicke be-
tragen.

8.1 Voraussichtlich anfallende Kosten

Die personlichen und sachlichen Kosten der Behor-
denorganisation (Verfahrenskosten) tréagt das Land.
Das umfasst den Einsatz von Personal und Material
seitens des ALE Mittelfranken.

Die ansonsten zur Ausflihrung des Verfahrens erfor-
derlichen Aufwendungen fallen derTG zur Last (Aus-
fihrungskosten). Beabsichtigte Baumalinahmen der
TG und deren Finanzierung miissen durch das ALE
Mittelfranken genehmigt werden.

Fir die Flurneuordnung werden derzeit Gesamt-
ausgaben in Hohe von circa 2,6 Mio. € veranschlagt
(also etwa 5 800 €/ ha). Die staatliche Férderung fiir
diese Ausgaben betragt derzeit 85 Prozent. Die Ei-
genleistung, d.h. der von den Teilnehmer(inne)n zu
tragende Teil der Kosten, betragt gemald den Finan-
zierungsrichtlinien derzeit 15 Prozent, also insgesamt
390 000 € der veranschlagten Gesamtausgaben.

Davon tbernehmen der Markt Ipsheim 80 000 € und
die Jagdgenossenschaft 30 000 €. Entsprechende
Beschliisse liegen bereits vor. Somit verbleibt fur
die Teilnehmer(innen) ein Betrag von derzeit circa
280 000 £, der von ihnen insgesamt zu tragen sein
wird.

Die Gesamtflache des Verfahrens betragt ungefahr
450 ha. Als Flachen, fur die die Teilnehmer(innen) zu
Beitragen herangezogen werden kdnnen, werden
derzeit circa 400 ha angenommen. Daraus ergibt
sich derzeit ein Kostenbeitrag von circa 700 €/ ha
Beitragsflache.
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8.2 Forderung der Beitragsiibernahme bei langfristi-
ger Verpachtung

Teilnehmer(innen), die ihre Flachen ab dem Zeit-
punkt der Neuverteilung auf die Dauer von 10 Jahren
langfristig an eine(n) Landwirt(in) verpachten, kon-
nen nach den Finanzierungsrichtlinien eine Ermafi-
gung von 50 Prozent ihrer finanziellen Beitragspflicht
erhalten. Uber die insoweit bestehende Férdermdg-
lichkeit wird im Laufe desVerfahrens noch genauerin-
formiert werden. Bei Erhalt der Férderung verringert
sich der Kostenbeitrag flr diese Teilnehmer(innen)
dann auf circa 350 €/ ha Beitragsflache. Diese Bei-
tragsermalBigung wird mit staatlichen Fordermit-
teln finanziert und geht nicht zu Lasten der Gbrigen
Teilnehmer(innen).

8.3 Flurneuordnung in Oberndorf aus landwirt-

schaftlicher Sicht

Eine Flurneuordnung (Bodenordnung) tragt in viel-
faltiger Weise zur Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft
bei.

Wirtschaftliche,  gesellschaftliche und  klima-
relevante Vorteile entstehen nicht nur bei den
Flachenbewirtschafter(inne)n, sondern auch bei den
Eigentiimer(inne)n der Flachen, dem Markt und nicht

zuletzt fir die Umwelt.

Fir aktive Flachenbewirtschafter(innen) errechnet
sich, nach Auswertung abgeschlossener Flurneuord-
nungen durch die Technische Universitat Minchen,
aufgrund von besser abgeformten und zusammen-
gelegten Grundstiicken und einem zukunftsfahigen,
neuen Wegenetz ein Einsparpotential in Hohe von
bis zu 170 €/ ha / Jahr.

Einsparungen durch Flurneuordnung pro Hektar und Jahr

Lohnarbeiten GroBe und zweckmafig

50€ 16 € geformte Wirtschaftsflichen
. 8€ Saatgut, Diinge- und
Pflanzenschutzmittel
50€ 46 €

Arbeitszeit Maschinenkosten

Fiir die Landwirte in Bayern entstehen durch die Flurneuordnung beachtliche wirtschaftliche Vorteile.
Insgesamt ergeben sich Einsparungen in Hohe von durchschnittlich 170 Euro pro Hektar und Jahr.

Fur die Eigentimer(innen) der Grundstiicke, die
ihre Flachen nicht selbst bewirtschaften, ergibt sich
mit der Flurneuordnung eine Entflechtung von Nut-
zungskonflikten, die Herstellung von Rechtssicher
heit sowie eine bessere Verwertungsmoglichkeit von
Grund und Boden bei Verpachtung oder Verkauf.

Fir den Markt spart ein erneuertes, auf gut 30 Jah-
re ausgelegtes, Wegenetz in den ersten zehn Jahren
laufende Unterhaltungskosten ein.

Durch Infrastrukturmal3nahmen ergeben sich vieler-
lei regionalwirtschaftliche Effekte z. B. im Bereich des
Fremdenverkehrs oder der Starkung der Identitat
des Dorfes.

Nicht zuletzt profitiert die Umwelt durch CO,-Reduk-
tion bei Dieseleinsparung infolge Verklrzung der
Wege- und Riistzeiten, Steigerung der Biodiversitat
und des Artenschutzes durch Verbesserung der Bio-
topvernetzung (z.B. durch Abpufferung der Wasser-
laufe und somit besserer Gewasserqualitat).
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9 Dorferneuerung

Durch die Dorferneuerung kénnen 6rtliche Rahmen-
bedingungen fir die Landwirtschaft verbessert, das
Bewusstsein fir die dorfliche Lebenskultur und das
soziale Miteinander vertieft, Potentiale der landli-
chen Raume gestarkt, die Innenentwicklung der Dor-
fer und der sparsame Umgang mit Grund und Boden
gefordert, der eigenstandige Charakter landlicher
Siedlungen erhalten sowie z.B. Beitrage zum Klima-
schutz, zur Energiewende, Grundversorgung, Mobi-
litat und Barrierefreiheit geleistet werden.

Das umfasst etwa die Schaffung sozialer Treffpunkte



(z.B. Dorfgemeinschaftshaus), die Umnutzung von
leerstehenden Gebauden, die Gestaltung von Plat-
zen und Strallenraumen, aber auch MalBnahmen fir
die Dorfokologie (z.B. Dorfweiher) und die Forde-
rung von PrivatmalBnahmen.

Grundlage fur den Dorferneuerungsplan (er enthalt
die MalBnahmen, die umgesetzt werden sollen und
istTeil des Plans Uiber die gemeinschaftlichen und 6f-
fentlichen Anlagen) sind die Ergebnisse der Arbeits-
kreise aus der Vorbereitungsphase.

9.1 Forderung der Dorferneuerung

Die MalRnahmen der Dorferneuerung, die durch die
TG oder den Markt ausgefiuihrt werden, werden mit
staatlichen Zuschtissen gefoérdert. Der mogliche For-
derhochstsatz richtet sich dabei nach der Finanzkraft
der Kommune bezogen auf deren Einwohnerzahl.
Dieser Wert wird auf der Grundlage von Daten des
Bayerischen Landesamts fur Statistik jahrlich neu
bestimmt. Die Summe der Fordermittel (Zuschiisse)
fir MaBnahmen der Dorferneuerung im Verfahren
Oberndorf 2 wird im Zeitpunkt der Anordnung auf
0,8 Mio. € festgesetzt.

Nicht durch Fordermittel abgedeckte Kostenanteile
sind grundsatzlich durch den Markt Ipsheim aufzu-
bringen.

In der Dorferneuerung haben die Grundstlicks-
eigentimer(innen) die Maoglichkeit, flir Erhalt, Sanie-
rung, Umnutzung etc. ihrer privaten Anwesen eine
Forderung nach den Dorferneuerungsrichtlinien zu
beantragen (sogenannte PrivatmalRnahmen). Hierzu
wird es im Laufe des Verfahrens noch weitere, aus-

T B i

flhrliche Informationen geben. Die Fordermittel fir
die privaten MalBnahmen werden zusatzlich zu der
oben genannten Summe von 0,8 Mio. € bereitge-
stellt.

10 Weitere Informationen

Informationen zur Landlichen Entwicklung finden Sie
auch auf der Internetseite der Bayerischen Verwal-
tung flr Landliche Entwicklung (www.landentwick-

lung.bayern.de) bzw. des ALE Mittelfranken (www.
landentwicklung.bayern.de/mittelfranken).

Haben Sie spezielle Fragen zum Verfahren Obern-
dorf 2? Dann kdnnen Sie sich an den Ersten Biirger-
meister des Marktes Ipsheim, Herrn Stefan Schmidt
(Tel.: 09846 9797 0; E-Mail: info@ipsheim.de), oder
am ALE Mittelfranken an den zustandigen Projekt-
leiter, Herrn Wolfgang Koschny (Tel.: 0981 591 345;
E-Mail: wolfgang.koschny @ale-mfr.bayern.de), bzw.
den zustdndigen Abteilungsleiter, Herrn Wolfgang
Zilker (Tel.: 0981 591 300; E-Mail: wolfgang.zilker@
ale-mfr.bayern.de), wenden.

Antworten auf Fragen von allgemeinem Interes-
se, die wir bis Ende August 2021 erhalten, werden
wir lhnen in einer Zusammenfassung in geeigneter
Form zukommen lassen.

11 Bekanntmachung der Anordnung des Verfahrens

Die Anordnung des Verfahrens Flurneuordnung
und Dorferneuerung Oberndorf2 wird im Markt
Ipsheim und allen angrenzenden Kommunen 6ffent-
lich bekanntgemacht werden. Dort konnen dann der
Flurbereinigungsbeschluss, die Karte des Verfah-
rensgebiets und die Karte des Fordergebiets flir Pri-
vatmalRnahmen in der Dorferneuerung eingesehen
werden.

Ebenso finden Sie diese Unterlagen auf der Internet-
seite des ALE Mittelfranken.



