= i 4 10. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO 4, Schutzzonen / Baubeschrankungen
B. PLANZEICHENERKLARUNG Der Markt Ipsheim erlasst aufgrund J (§ yBO) J
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 10.1 Einfriedungen entlang der o&ffentlich festgesetzten StraBenverkehrsfliche kénnen als senkrecht 41 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m
. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gegliederte Metallzdune mit max. 2,00 m Héhe ausgefiihrt werden. Entfernung zu unterirdischen Versorgungsanlagen (u. a. Abwasser-, Fernmeldeanlagen und
1. Geltungsbereich sonstige Kabeltrassen) gepflanzt werden.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der 10.2 Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in der Ausfihrung als
- o . Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.| S.3786), geandert durch Artikel 3 des ' Gabior?en oder Hecken aus heimisghen Laubgehélzgen zulassig, sofern hie? nicht der durchgehgnde 4.2 GemaB § 9 Abs. 1 FStrG besteht entlang der BundesstraBe B 470 ein Bauverbot fir bauliche
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Zaun zu den Ausgleichsflachen hin zu errichten ist (s.Festsetzung,en unter Punkt C). Anlagen im Abstand von bis zu 20,00 m gemessen vom &auBeren Rand der Fahrbahndecke.
- ' . ; : s ; ; Ausnahmen fir den Bauverbotszonenbereich kdnnen im Rahmen eines Bauantragsverfahrens
- der Verordnung CUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts : . ) .
; = : beantragt werden. Im Abstand von 20,00 m bis 40,00 m sind bauliche Anlagen gemaf § 9 Abs. 2
2 Art und MaB der baulichen NUtZUI‘Ig (Planzelchenverordnung ) ,Planzv) vom 18. Dezember 1990 (BGBl IS. 58)’ zuletzt geandert durch Artikel 3 10.3 Die Grundstiicke entlang der BundesstraBe B 470 kénnen durchgehend ohne Tir und Tor hinter der FStrG zugelassen. Hierfur gilt die Zustimmung auf Grund|age des Bebauungsplanes als bereits
. des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Grundstiicksgrenze, mit einem Abstand = 1,00 m zum geplanten Radweg mindestens jedoch = 11,50 erteilt.
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 m zum Fahrbahnrand der BundesstraB3e B 470 eingefriedet werden.
761 "Sondergebiet" i.S.d. § 11 BauNVO (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 5. Beleuchtung
7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Artikel 13a Absatz 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) 11. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
@ "Aligemeines Wohnbaugebiet" i.S.d. § 4 BauNVO - des Gesetzes (iber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Es wird empfohlen fiir die AuBenbeleuchtung LED kalt oder LED neutral-warm Lampen zu
; Fassung der Bekanntmachung vom 29.Juli2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Bauverbotszone verwenden.
P> Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), unzulédssig. AuBerhalb der Bauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Nutzungsschablone - des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Eraﬂ‘tr;ahr:er; n|c|:3ht gr?t?tortVV\;:‘rdHr \:]Ve;begnligt]rgn |nnnerhalb der Baubebeschrankungszone sind im 6. Leitungstrassen
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 ahmen eines bauantragsverianrens zu beantragen. . ) ) o
SO-1 1] WA I (BGBI. L S. 1274), geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetztes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) 1 Errich - 4R 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR ILn_allen StraBen bzvg- _Gehwegenozlgd ?eelgnebe ur;d ausreéche$d|9 kTrassenk mit Iemer
. ) ) eitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
GRZ GFZ GRZ GFZ - des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. r_rlc tung von Zisternen u_n egenwasserputzung (§ i S r . auGB) der Tegljekom vorzusehen gung
08 o4 04 08 1206), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) Bei der Bebauung der Sondergebiete SO-2 und SO-3 sind zur naturvertraglichen Bewirtschaftung des :
i i ' ' . } ) . . Regenwassers Einrichtungen zur Speicherung von Niederschlagswasser von den Dachfldchen
o o A@ - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 herzustellen, z. B. in Form von Zisternen. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser 7. Landwirtschaft
(GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in diese private Speichereinrichtung zu leiten. Das
folgende Satzung tber die Fassungsvermdgen muss mindestens 25 cbm betragen. Das erfasste Niederschlagswasser ist als o ) o o i i
max. GH 12,0 m max. GH7,0m Brauchwasser zu nutzen, z. B. fir die Bewasserung der AuBenanlagen. Weitergehende innerhausliche Auf.dle .|_m_GeItungsbere|ch emywrke.nden .Imm|SS|o.nen (L.arm, Stgup, Geruch) - ausgeldst QUrch
Nutzungen sind mit der Kommune abzustimmen. betriebslibliche Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind ortsliblich, zumutbar und zu jeder
. Tages- und Nachtzeit (auch an Sonn- und Feiertagen) zu dulden, sofern sie nicht Gber das geman
) den offentlich-rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zuldssige und zugrunde gelegte Maf
Baugebiet (Nutzungsart) | max. zulgss. Vollgeschosse 1. Andel:'ung de_s " 13. Beleuchtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) hinausgehen.
Grundflachenzahl (GRg;uweggschossﬂachenzahl (GFZ) Bebauungsplanes Im klelnen Feld I" Ergdnzend zur artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme M4 sind bei der Bebauung der
- .. Sondergebiete SO-2 und SO-3 nachfolgende Vorgaben zur insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung P ;
e max. Gebaudehdhe (GH) § 1 Geltungsbereich zu beachten. Es sind energiesparende LED-Lampen mit einem geringen UV-Anteil im Lichtspektrum 8. Starkregenereignisse, hochwasserangepasste Bauweise
253 Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). (max. 2.700 K) zu verwenden, die Ausleuchtung ist nach unten auszurichten, nicht zur Seite oder nach
6"5 Der Geltungsbereiche wird wie folgt begrenzt: oben, eine Beleuchtung von Wandflachen ist nicht zulassig. 8.1 Die Gebaude sind konstruktiv so zu gestalten, dass abflieBender Starkregen nicht eindringen
) GRZ = Grundflach hl - im Norden durch das Grundstiick FI.-Nr. 1106/3 kann.
oy o Gr“”h acﬂgnﬁa " - im Westen durch das Grundsttick FI.-Nr. 1103 (Teilflache = Tf.) ) _
686 1 = ‘aéschossllachenzar - im Stden durch das Grundsttick FI.-Nr. 1102 (T.) und B Grunordnerische Festsetzungen 8.2 Hauséffnungen (z. B. Kellerschachte, Hauseingdnge, Garageneinfahrten) sind ausreichend erhéht
GH = Gebaudehdhe (maximal) - im Osten durch das Grundstiick FI.-Nr. 1107 (Tf.), 5 R 5 '
) : ) Uber StraBen- und Gelandeniveau festzulegen
/1Ml = Zahl der Voligeschosse (maximal) alle Gemarkung psheim, Markt [psheim. 1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
ED = Einzel- u. Doppelhduser ] 4 : . .
PP Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke F1.-Nrn. 1104,1104/2, 1104/3, 1104/4, 1104/5, 1105, 1105/2, Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 8.3 Keller sind als ggf. wasserdichte Wannen auszubilden.
1105/3 und 1106, alle Gemarkung lpsheim, Markt Ipsheim.
) 1.1 In der privaten Grinflache nérdlich des Sondergebietes SO-2 sind parallel zur BundesstraBe B 470 8.4 Bei der Gebiaudeentwasserung ist arundsatzlich darauf zu achten. dass bei unterhalb der
3. Bauweise, Baugrenze, Grenzen _ hochstdmmige Laubbdume mit einem Reihenabstand von 12,0 m zu pflanzen (Carpinus betulus Riickstauebene liegenden Ansc%l[]sseg diese gegen Riickstau gesicheri sind.
§ 2 Bestandteile der Satzung "Fastigiata", 3xv., 14/16 StU). Zu den angrenzenden Grundstiicken ist ein Abstand von mindestens
_ Der Bebauungsplan besteht aus: 2,50 m einzuhalten, gemessen von der Stammmitte des Baumes. Die Baumpflanzungen sind geméan
0 offene Bauweise der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im kleinen Feld llI" mit integriertem Griinordnungsplan i.d.F. vom dieser Festsetzung dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Ausfall sind artgleiche
. _ ___ 2024 mit A. Planteil, B. Planzeichenerklarung, C. Textlichen Festsetzungen von A bis D und den Nachpflanzungen vorzunehmen. Fir die Herstellung der privaten Griinflaiche sind die Vorgaben zur
a abweichende Bauweise Nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweisen und Empfehlungen. Ansaat von Extensivgriinland auf den Ausgleichsflachen zu beachten; auch die langfristige Pflege ist VERFAHRENSVERMERKE
/ . nach den Vorgaben flr die Ausgleichsflachen durchzuflihren.
bestehende Grundstlickgrenzen § 3 Inkraftireten
------ geplante Grundstlicksgrenzen g;ztnggf)irsucr;ﬁuiii}f Slgra;]lgusngipcl)axgz \,I;Té:tlglz?aigg Irltlec\r/]vgirr;f[[ti ; er Bekanntmachung des 5:] Z:I;\ngts;;an:r?;essggdlg rtdeir :blagiv?ﬁg:]u:vg r\éi:]merkt' Im Einzelfall kann wegen Leitungen o. 4. von 1. Der Marktgemeinderat Ipsheim hat in seiner Sitzung vom 16.05.2024 die Aufstellung der 1. Anderung
. ’ ’ getrag 9 ’ des Bebaungsplanes "Im kleinen Feld IlI" beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des
———— B ; Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 12.06.2024.
Ausgleichsflache A3 688 ‘ | Maldstab augrenze Markt Ipsheim, den __._ .2024 1.2 Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind entlang der BundesstraBe B 470 bei der Pflanzung der g g
1:1000 — o—o Abarenzuna unterschiedlicher Nutzunaen geplanten Laubbaumreihe der Gefahrdungsbereich gemaB RPS (Richtlinie fir passive )
|c-i|a-_[\3|r:5§;7q?|'ei|f|éche) / T X grenzung u e Hieting Schutzeinrichtung an StraBen, 2009) sowie die festgesetzten Sichtdreiecke auf Dauer freizuhalten. 2. Der friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und
T ) . . . . . ‘ 95 Gemarkund - Flurstiicksnummer e ERARRUIRLELEI LI [RRLERILIEEY e ) Anhérung fir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2024
Gemarkung Ipsheim, Gemeinde Ipsheim ., Klartengrundlage. Geobasisdaten © Bayerische Vermess:mgsv|erwaltung 2021 - g Stefan Schmidt, Erster Burgermeister (Siegel) 1.3 Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgerecht, u. a. durch Strauchpflanzungen hat in der Zeit vom 17.06.2024 bis 19.07.2024 stattgefunden.
o oder durch Einsaat einer bliitenreichen heimischen Saatgutmischung, zu gestalten und dauerhaft
4. Verkehrsflachen an)EL%neSs“t/enzsu e?r?egfgékrzoun?e?r f;ugégugrugsswf?;n z]gn anlgrifafr;%?;r?r weéSrgenqmdieGr;ndps\:ltjec;rl'fl?éltae(:h,z 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
aufgefiihrten Baurgarten' altgernativ kann ein Obst%ehélz n.ach Arr)tenliste B verwendet werden BauGB fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2024 hat
StraB cehrsflich C TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN ’ ' in der Zeit vom 17.06.2024 bis 19.07.2024 stattgefunden.
traBenverkehrsflache .
167 1.4 Mit dem Bauantrag ist fir die Gestaltung der AuBenanlagen ein Freiflachengestaltungsplan )
einschlieBlich eines Geldndeschnittes vorzulegen. 4. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.08.2024 wurden die
—_— StraBenbegrenzungslinie A Planungsrechtliche Festsetzungen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
Artenlisten 09.09.2024 bis 16.10.2024 beteiligt.
) ) . Artenliste A: Artenliste B:
hat Acer campestre Feld-Ahorn Apfelsorten Birnensorten . er Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.08. wurde mit der
m Sichtdreieck 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0 0 5 Der E ¢ der 1. And des Beb | der F 19.08.2024 wurd d
Y Sondergebiet gemas § 11 BauNVO Acer platanoides Spitz-Ahorn Bohnapfel Feuchtwanger Winterbirmne Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2024 bis 16.10.2024 6ffentlich ausgelegt..
1102 (o) , i _ o ) o Carpinus betulus Hainbuche Danziger Kantapfel Gellerts Butterbirne )
. o s 5. Flachen fl']l!‘ Aufschiittung, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Im Sondergebiet (SO-1) "Dental-Tagesklinik" ist gemas § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig: . Prunus avium Vogelkirsche Landsberger Renette  Gute Graue 6. Der Markigemeinderat lpsheim hat mit Beschluss vom __._.2024 die 1.Anderung des
> Bodenschitzen - %ee?r?ggzir?gr(leoeiL’:gftl]'(ZgggLall%?Qljiglr?:r?h“esllc;h Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Prunus padus Traubenkirsche Gravensteiner Késtliche von Charmeux ge?auuntg)splzi]r:es Im kleinen Feld IlI" in der Fassung vom __._ .2024 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
SO-2 11 ' dh ) ' Quercus robur Stiel-Eiche alternativ: Kirsche, Pflaume (heimische Sorten) alzuing beschiossen.
1193 ) ' Flache fur Auffllun . o . I ) ’
max. GH 12,0 m 9 Im Sondergebiet (SO-2) "Gastronomie" sind gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO zuléssig: Sorbus aucuparia Vogelbeere Mindestqualitat: Hochstamm, 7/8 cm StU
- 3etnebiz/on Sche}nk- IundpSpdeliewrtfschhafter;sfl < chicer Einzelhandl Sorbus domestica Speierling Markt Ipsheim. den 0024
GRZ GFZ > SO 3 I“ 6. Griinflichen - Vermarktung regionaler Produkte (nicht-groBflachiger Einzelhandel). Tilia cordata Winter-Linde ) .
J S - - -y wn
o 0,8 2,4 o <« e Im Sondergebiet (SO-3) "Sport und Wellness" sind gemai § 11 Abs. 2 BauNVO zulssig: Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv., 12/14 cm StU
114 ) ~ ‘00\%7'/ = ) ) o Gebaude und bauliche Anlagen Stefan Schmidt. Erster B ist Sieqel
a\‘\‘ﬁ -~ @) 6ffentliche Granflachen - zum Betrieb eines Fitnessstudios 2. Versiegelungen etan Sehmidt, Ersier Blirgermeister (Stegel)
‘ 9/ o0e GRZ GFZ - fr einen Indoor-Wellnessbereich mit Friseursalon, Kosmetik-, Maniklre- und Pediklrestudio und )
(o) z 3‘ R vate Griinflach Massagepraxis . _ . PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufilhren, wenn keine wasserrechtlichen 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im kleinen Feld IlI" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
o 2 o 0,8 2,4 P private Grunflachen - fir einen Indoor-Wellnessbereich mit Saunen, Wasserbecken und Liege-/Ruhezonen Bestimmungen entgegenstehen. Geeignete Belagarten sind  wassergebundene  Decken,
i < ’ ‘0960 - - fir einen Outdoor-Wellnessbereich mit Schwimmteich und Liege-/Ruhezonen Schotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenpflaster.
2 2 / 63‘), - . . - fir Gastronomiebetriebe in Zusammenhang mit den Fitness- und Wellnesseinrichtungen .
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma_Bnahmen und Flachen far MaBnahmen sowie die fiir die o. g. zulassigen Nutzungen erforderlichen Stellplatze. 3 B hut Markt Ipsheim, den . .2024
e max. GH 12,0 m _ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - aumschutz
o Allgemeines Wohnbaugebiet geméaB § 4 BauNVO
P& _ = g g g § Die Wurzelbereiche der geplanten Bdume sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten, so dass die | ‘o s T e .
fies _ = Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Im allgemeinen Wohbaugebiet (WA) sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: Baume nicht in ihrer Vitalitat beeintrachtigt werden. Stefan Schmidt, Erster Blrgermeister (Siegel)
= el und Landschaft - Wohngeb&ude
Nachrichtlich: 1165 = - o 1108 max. GH 12,0 m Alle anderen Nutzungen geméaB § 4 BauNVO sind unzulassig . 8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im kleinen Feld IlI" wurde am
RUB eA’IQ = A B s = S , C Naturschutzrechtliche FeStsetzungen . .2024 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die 1. Anderung des
= P~ AusgleichsmaBnahmen 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplanes "Im kleinen Feld 11" ist damit in Kraft getreten.
o SO- ~ - "Sport urd Wellness” A2 1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von
& " "Gast = o e Pflanzung von Stréuchern 21 Als héchstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gilt gem&B § 17 Abs. 1 BauNVO fiir die Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im kleinen Feld III" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
> astrono z 2 Sondergebiete  SO-1, SO-2 und SO-3 eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und eine ) _ . . i . _ dblichen Dienststunden der Gemeinde Ipsheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen
- 5 G rious \ Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 und firr das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine Grundflachenzahl GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 1.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden die Ausgleichsfiachen im vorliegenden Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
o S - Pflanzung von Einzelo&umen (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8. Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. BauGB und die §§ 214 und 214 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
g 7 : "DaiEie O . o | o
< ,1009 e.ao‘le 5 D linik . _ . o _ Die Flachen zum Ausgleich liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Die Ermittlung des Umfangs der .
XY 8. Nachrichtliche Ubernahmen max. 3 Vollgeschosse (max. Ill) und fir das Allgemeine Wohnbaugebiet (WA) auf max. 2 Vollge- zum Bebauungsplan zu entnehmen.
a 70° - o, 0® schosse (max. Il) festgesetzt.
- 2 0 - > 1104 ) MaBnahmen-Nr. A 1 Ansaat von Extensivgriinland und Laubbaumpflanzungen Stefan Schmidt. Erster Biirgermeister (Siegel)
P > N4 a ® > ——— Bauverbotszone an BundesstraBen: Abstand zur Bundesstrae B 470 = 20,00 m 2.3 Die maximale Hohe der Gebaude (GH) betragt in den Sondergebieten SO-1, SO-2 und SO-3 max. MaBnahmenfliche: FI.-Nrn. 1104/3 (Teilflache = Tf.) und 1104/4 (Tf.) - Gmka. losheim ’ g 9
< \O© o 20 ( ) ( ) g.-1p
11o7 , _ ~ M\~ o 6 _— ~ 12,0 m und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) max. 7,0 m. Als untere Bezugshoéhe fir die Héhe GréBe: ca. 1.220 gm
- o N baulicher Anl ilt die Oberkante des Erd hossfuBbodens. Als obere B hohe fir die Hoh ) C
\ ~ _ P vvvvey 2 ° _ - = Baubeschrankungszone an BundesstraBen: Abstand zur Bundesstra3e B 470 = 40,00 m bzlsjllizh(:zrr Aglgggg gillt dilg Ob:ri(aalr?t:deesSFirrstgeSC ossiubbodens. AIs obere Bezugshone 1ur die Hone
P 7~ - < @\: 5 \ ca. 792 m? = 1625 geng . MaBnahmen-Nr. A 2 Pflanzung einer Strauchhecke mit vorgelagertem Krautsaum
o > - _\ 109 < > B, 00 \t1o4 £ ] MaBnahmenflache: FI.-Nrn. 1104/4 (Tf.), 1104/5 (Tf.), 1105/3 (Tf.), 1105 (Tf.)Jund 1106 (Tf.)
P - AAAA S . = )% o . Abstand A nach Richtlinien firr passiven Schutz an StraBen (RPS) 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Gmkg. lpsheim
/ - \ = \ < _ = zur BundesstraBe B 470 = 9,00 m GroBe: ca. 1.415gm
A / - \ O ca. 793 m? A1 ¥ o 3.1 Im Plangebiet gilt fir die Sondergebiete SO-1 und SO-2 sowie fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA)
7 P - . - > ° CRE } die offene Bauweise geméaB § 22 Abs. 2 BauNVO. Zuléssig sind Gebaude mit einer Ladnge von max. MaBnah Nr. A3 A t einer Wi fisch
% -, 1119 m2 \ Regenrlckhaltebecken 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand. abnahmen-ar. nsaat einer yviesentiache
0\91' 4 - / o = m g ’ i 1618 1624 MaBnahmenflache: FI.-Nr. 757 (Tf.) - Gmkg. Ipsheim Markt I Sheim
7 D+ - " .
o - AN . — Entwésserungsgraben 3.2 Im Plangebiet gilt fiir das Sondergebiet SO-3 die abweichende Bauweise gemé5 § 22 Abs. 4 BauNVO. GroBe: ca. 3.541 qm P
. o Zuléssig sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand. Die Ausgleichsflachen A 1 und A 2 sind zu den bebaubaren Fléchen (SO-1, SO-2, SO-3 und WA) hin .
o 9 = s - i mit einem durchgehenden Zaun ohne Tir oder Tor abzugrenzen. Hierzu sind Maschendrahtzaune 1 . Anderu ng Bebauungsplan
“(\\(\\\(\g ' o g - - % Baume 3.3 Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Einzelh&user ohne Sockel zuldssig. Die Zaununterkante muss mind. 15 cm (iber der Gelandekante liegen.
G%CX“Q 5 X 9 und Doppelhauser zuldssig. Die Ausgleichsflache A 3 wird als externe Ausgleichsflache der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im " = "w
o ) ~ - Radweg o S o ) Kleinen Feld III" zugeordnet. Im kleinen Feld Il
1oa4/1 ﬁe@w‘ 3.4 Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist im Planteil mittels Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO
QW 1622 festgesetzt. .
& toser C / o t620 D Artenschutzrechtliche Festsetzungen mit integriertem Grinordnungsplan
101 S 9. Hinweise 4. Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
10731 ° % 614 . 1621 1. MaBnahmen zum Artenschutz
& A . bestehende Wohnaebaud Garagen und Carports dlrfen innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet ) . . ) .
> & 108672 16121 estehende Wohngebaude werden. Dies gilt nicht innerhalb der Bauverbotszone im Zuge der BundesstraBe B 470. Garagen und GemaB spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sind folgende MaBnahmen zum Artenschutz nach
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. 2.0m MaBangabe in Metern 5.1 Es sind in 15,00 m Abstand Fahrbahnrand der Bund Be B 470 Sichtdreiecke (in beid
a2 \> ° 1632 1630 Richtungen) auf 200,00 m Lé&nge (gemessen in der Fahrspurachse der BundesstraBe) von Die Umbruch- bzw. Bodenarbeiten innerhalb des Eingriffsraumes haben bis spat. Ende Mérz eines
° 2 GRZ GFZ o1 10 i sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Jahres zu erfolgen, sofern der Baubeginn wahrend der Brutzeit beabsichtigt ist. Die MaBnahmekann
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1608 / max. GH7,0m 6.1 Folgende passive LarmschutzmaBnahmen sind zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt: EMPFEHLUNGEN : : AL ™ '.
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S s 1669 £ — sofern eine Anordnung von schutzbedirftigen Raumen auf der straBenabgewandten Seite nicht 1.1 Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird Gber P N o e = wll X
167on 1675 ;5 moglich ist, mlssen Fenster der Schallschutzklasse 3 gemanR VDI 2719 (Schalldamm-MaB: R'w 35 - geplante Schmutzwasserkanale in Richtung BundesstraBe B 470 zu einem Bestandskanal (FI.-Nr. "\—Alte Point -~/ 1
1648 R 1644 1640 39 dB(A) im eingebauten Zustand) entsprechen. Nahere Details bezlglich der Schallddmm- 1106) geleitet. T\ T — ‘I;-i
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Sondergebiete SO-1, SO-2 und SO-3 keine Wohnnutzungen, ausgenommen Betriebswohnungen, 1.3 Das unbelastete N_|ederschla_gswasser der offentlichen \(erkehrsflachen und der Grundstiicke (Dach- A S N GrUnTg e = 326 i
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g 1665 e @ 7. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 2 Entsorgung
g 1667 .
. 1082 1679 Innerhalb der festgesetzten Auffiilifliche sind Auffiillungen bis 1,00 m lber natiirlichem Gelénde Anfallende Sonderabwasser und -abfdlle sind, in Absprache mit den fachkundigen Stellen beim Fassung vom 06.11.2024 Datum Name
1664 zulassig. Die Angleichung der Auffiillungsfliche an das bestehende Gelande hat (ber flach geneigte Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim, nach den geltenden abfall- bzw. wasserrecht-
. g g gd gstia _da g g X ) ~ o (Satzungsbeschluss) ; 0412024 | Dol
- 1680 Béschungen zu erfolgen. Stiitzmauern sind nicht zulassig. lichen Bestimmungen ordnungsgeméaB und schadlos zu entsorgen. Weiterhin ist folgendes zu entw. o
beachten: gez. 04 /2024 Green
o s p 8. Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) — Abfélle sind in erster Linie zu vermeiden und in zweiter Linie zu verwerten. Die Verwertung der wei - Markt Ipsheim . . . gepr. | 04/2024 | Hartfelder
© ; Abfalle hat Vorrang vor der Beseitigung. e Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
8.1 Stark glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig .
1662 @ e g g g — Anfallende Abfélle sind einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren. Bei gefahrlichen Abfallen h O rtl:e Ld e r
® 1988 8.2 Photovoltaikanlagen und Solaranlagen auf den Dachflachen sind grundsatzlich zuléssig. sind die eingangigen Vorschriften zu beachten. ‘
B — Geféhrliche Abfélle sind von anderen Abféllen getrennt zu halten und getrennt einer Entsorgung Mark lpshein, den 2024 ) . .
. * suzufiihren. Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH
1685 9. Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) §143 Bsd Widsheim Esnbatnor. |
el -0 Fax: -
. = l/ e 3. Denkmalpflege
% Es diirfen keine grellen, fernwirkenden Fassadenfarben verwendet werden . 91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
oot 1961 Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach T Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852190819-8
1656 Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem o E-Mail: info@haertielder-it de
1660 \' Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehorde zu melden.




